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GIRIS

Bu plan ¢alismasi, Canakkale ili, Can Ilgesi, Biiyiiktepe Koyii siirlari igerisinde 101 ada 1 nolu
parselde yer alan Canakkale Onsekiz Mart Universitesi, Can Meslek Yiiksekokulu
Yerleskesini, Osman Efendi Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 435 nolu ada ile 437 nolu
ada arasindaki tescil harici alani, Karstyaka Mahallesi 687 ada 105 nolu parselin bir kismu ile
797 ada ve 800 ada arasinda kalan alan1 kapsamaktadir. Plan Degisikligi sinirlar1 yaklasik
55.500 metrekare yiizolgiime sahiptir. Yapilan Imar Plan1 Degisiklikleri ile sosyal ve kamusal
taleplerin karsilanmas1 amaglanmustir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile Plan

Agiklama Raporunun hazirlanmasi 1sin kapsamini olusturmaktadir.

1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri
Planlama alani; Marmara Bolgesi, Giiney Marmara Bdéliimiinde yer alan Canakkale ili, Can

ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Canakkale ili yaklagik 671 km’lik kiy1 seridi ile Ege Denizi ve Marmara Denizi’ni birlestiren
suyolu olan Canakkale Bogazi’nin ayirdigi, Avrupa Yakasi’ndaki Gelibolu Yarimadasi ile
Anadolu’nun bat1 uzantis1 olan Biga Yarimadasi {izerinde topraklar1 olan bir ildir. II; Trakya’da
Edirne ilinin Enez ve Kesan, Tekirdag ilinin Malkara ve Sarkdy ilgeleriyle, Anadolu’da
Balikesir ilinin Erdek, Gonen, Balya ve Edremit ilceleriyle cevrilidir. 11 smirlarinda;

Tirkiye’nin en biiyiik adas1 olan Gokgeada ile Bozcaada ve Tavsan Adalar yer almaktadir.

Can Ilgesinin kuzeybatisinda Canakkale il merkezi ve Lapseki, kuzeydogusunda Biga,

giineydogusunda Yenice, glineybatisinda Bayramig ile ¢evrilidir.

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Planlama alani; Marmara Bolgesi, Gliney Marmara Boliimiinde yer alan Canakkale ili, Can
ilcesi, Biiyliktepe Koyli, Osman Efendi ve Karsiyaka Mahallesi simirlart icerinde yer
almaktadir. Plan Degisikligine konu alanlar, Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari igerisinde yer

almaktadir. Alana ait uydu goriintiisii Sekil 1'de verilmistir.

Canakkale ili, Merkez il¢e de dahil olmak tizere 12 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgeler; Canakkale
Merkez Ilce, Ayvacik, Bayramic, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine, Gelibolu, Gokgeada,
Lapseki, Yenice'dir. Ilin yiizolgiimii 9.933 km? olup, alan bakimindan en biiyiik ilgesi 1.367

km?’lik alan1 ile Yenice ilgesi, en kiiciik alana sahip ilgesi ise 40 km?’lik alan1 ile Bozcaada
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ilgesidir. Can ilgesi ise 905 km?’lik yiizél¢iimii ile il topraklarinin %9.11°lik bolimiinii

olusturmaktadir.



Googletarth ;

Im irbus

Sekil 1. Imar Plan1 Degisikligi Teklif Edilen Alanlar ve Cevresinin Uydu Goriintiisii



Sekil 2. Canakkale {li Idari Béliiniis Haritas1

1.3. Ulasim Baglantilar:

Canakkale ge¢misten bugiine stratejik oneme sahip bir kent olmasimna ragmen, bulundugu
cografi konum itibariyle ana karayolu ulasim baglantilarindan uzak kalmistir. 1915 Canakkale
kopriisiinlin faaliyete gegmesiyle Anadolu ile Avrupa arasinda 6nemli bir baglanti noktasi
haline gelmistir. [lde demiryolu baglantis1 bulunmamaktadir. Ilde bulunan iskele ve limanlar
araciligiyla yolcu ve yiik tasgrmacilig1 yapilmaktadir. Canakkale Merkez ilge sinirlar igerisinde

yer alan Canakkale Havalimaninda Ankara ve Istanbul illerine uguslar mevcuttur.

Canakkale iline karayolu ile ulasimda Avrupa’dan gelen uluslararas1 06, E-87, E-90 numarali
arterler ve D-200, D-210, D-555 Karayollar1 kullanilmaktadir. Can ilce merkezine ulasim D-
210, D-555 Karayollar1 ile saglanmaktadir.
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Sekil 3. Canakkale Ili Karayolu Ulasim Ag1 (www.kgm.gov.tr)

2. BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Imar plan1 degisikligine konu alanlar1 da kapsayan ilave-Revizyon Imar Planlar1 Can Belediye

Meclisi’nin 02.05.2023 tarih ve 2023/31 sayil1 Meclis karar1 ile onaylanmistir.

2.2. Ust Olgekli Planlar

2.2.1. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayili Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin
7. Maddesi uyarinca, Bakanlik Makaminin 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile

onaylanmuistir.



Canakkale ilinin "Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani’nda 2040 yili toplam projeksiyon niifusu 836.290 kisi olarak hesaplanmis olup, s6z

konusu niifusun 691.650’si kentsel, 144.640°1 ise kirsal niifus olarak 6ngoriilmiistiir.

Can ilgesinin "Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda
2040 yil1 toplam projeksiyon niifusu 77.575 kisi olarak hesaplanmis olup, s6z konusu niifusun

60.410°u kentsel, 17.165°1 ise kirsal niifus olarak 6ngoriilmiistiir.

Yiiriirliikteki bulunan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plam1 (CDP)’nda calisma alan1 ve yakin cevresi genel arazi kullanim kararlar1 itibariyle
"Kentsel Gelisme Alani, "Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan", "Sanayi ve Depolama Alan1",
"Tarim Alani" ile "Orman Alani"nda kalmakta, ayrica s6z konusu alanda Biiyliktepe ve

Cekigler kirsal yerlesme alanlar1 bulunmaktadir.

Plan Degisikligine konu alanlar s6z konusu iist dlgekli planda Kentsel Yerlesme Alanlari

siirlari igerisinde yer almaktadir

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme Alanlar: Kentsel Yerlesme

Alanlar1: Kentsel yerlesik (meskun) alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyliksehir ve/veya il, ilce ve diger kentsel yerlesimlerin sinirlari

icinde var olan, i¢inde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yilina iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine

gore belirlenen kentsel yerlesim amaglh kullanim alanlardir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerinde Kentsel Yerlesme Alanlarina iliskin

asagidaki hiikiimler getirilmistir.

e Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; bu planda kentsel yerlesimler igin
atanmis nufus kabuli esas alinarak, planlama ilkeleri ¢ercevesinde alt olgekli
planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla
getirilen nlfus kabullinii asamaz.

e Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye
sinirlari icine alinarak mahalleye donismus/donlsecek kirsal yerlesme alanlarinda;
cevre dizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlari dikkate alinarak,
gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa daha 6nce belirlenmis
yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi ihtiyaci
kadar alanin alt 6lgekli planlari hazirlanacaktir. Alt dlgekli planlarda, yerlesmenin sahip
oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile c¢evresindeki alanin dogal



ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
donistirilmesi zorunludur. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki
nifuslari baglandiklari belediyenin bu plan ile belirlenmis niifus kabulline eklenir.

Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve
teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari
depolama, konut disi kentsel calisma alani, kiiclik sanayi siteleri ve turizm kullanimlari
da yer alabilir. Bu alanlarda kiigik sanayi kullanimlari, sanayi kullanimlari ve sanayiye
yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.
Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama
kullanimlari ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacak ve/veya bu
kullanimlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye
yonelik depolama kullanimlarina iliskin yogunluk arttirici ve sanayi tirini degistiren
plan degisikligi yapilamaz.

Kentsel yerlesme alanlarinin alt o6lgekli planlar bitlncil olarak yapilacak olup,
uygulamalar bu plan ile belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore
denetimli olarak ve etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlarda uygulama imar plani

onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. Fiziksel Yap1

3.1.1. Depremsellik

Depremler yerlesim alanlarinda can ve mal kaybina yol agan en énemli dogal felaketlerden
biridir. Tiirkiye sahip oldugu tektonik yapisi itibariyle depremlerin en sik tekrarlandig iilkeler
grubuna girmektedir. Anadolu, tarih boyunca farkli 6l¢eklerde depremlere sahne olmus ve
jeolojik agidan, son jeolojik devirlerde diri olan faylarin bulundugu alanlar, bu depremlerin
baslica odak noktalarini olusturmaktadir. Bu faylar arasinda Kuzey Anadolu Fay1 (KAF),
Gilineydogu Anadolu Fay1 (GAF), Menderes ve Gediz graben alanlar1 ve Isparta yoresini de
etkileyen dogrultu atimli Burdur Fayi, baslica 6nemli faylar arasinda yer almaktadir.

T e
AVRASYA LEVHASI y o ol ‘v»\
6\5 i‘—'] l\// R
) oBelgrad Biikres / : A A A
N 3 Karadeniz \  Kafkaslar
N AR e
=9 oSofya ) e =

anadolu

ANADOLU

LEVHASI
Antalya //~J,/

ARABISTAN

LEVHASI

e 0 200 400 km
A S—

NS 4 . .
o= Kahire

Sekil 5. Avrasya, Afrika ve Arap Plakalar1 arasindaki goreceli hareketler (Okay, A.I. 2000)

Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi 2018 y1l1 mart ayinda yeni “Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritas1”n1 yaymlamistir. Bu haritada tilke haritasinda “Diisiik Tehlike” ve “Yiiksek Tehlike”
arasinda “en bliylik yer ivmesi”ne gore renklendirme yapilmistir. Haritaya gére imar plani
degisikligi teklif edilen alanlarm bulundugu Can Ilgesi, Biiyiiktepe Koyii, Osman Efendi
Mabhallesi, Karsiyaka Mahallesi ve ¢evresi deprem agisindan 0,4 g ivme degerine sahip “yiiksek
tehlikeye yakin” bir bolge olarak gosterilmistir (Sekil 6).
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI . '@‘/ -

AFET VE AGIL DURUM YONETII BASKANLIGI
eprem Dairesi Bagkanlgi
Univarsiler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 159
: ' (Eskisehir Yolu 8. Kmj Gankaya/Ankara- TURKIYE
Kirklareli Bartn

Sinop.

Trabzon

Giimishane

Bayburt
Kinkkale
Yozgat

Kirsehir

fevschit

Aksaray
Diyarbakir

{Batman

Sanlurfa Mardin

Karaman

Mersin

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Guncellenmesi” baslikli projenin AGIKLAMALAR K

sonuglar kullanilarak hazirlanmigtir.

B harita, zemin kosulu (V:}» = 760 m's esas alinarak Yerel zemin neden olabilecedi o030 e ————

sivilagma. buyttme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEHUKE i W 3 o A s TEHLIKE

Kaynak Gésterme; Bu haritanin kullaniimasinda “AFAD, 2018. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi" seklinde kaynak SOVILEA &SI, WA OLASIGI 510

belirtilmesi gerekmektedir. {TEKRARLANMA PERIYCDL 475 YIL)

2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik 0 100 200 400
veya diger yollarla basilmasi, gerekli hukuki yollara col [usan KM
bagvurulacaktir. L .

Sekil 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (www.afad.gov.tr)

3.1.2. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Halihazir sinir1 igerisinde, yerlesimin kuzey batisinda yer alan sanayi alaninda (Kale Seramik)
ve Can Cay’1inin ¢evresinde egim %0-5 araliginda, Biiyliktepe ve Cekigler Kdyii ¢cevresinde ise
egim %5-10 araligindadir. Calisma alaninin kuzey ve gilineydogu yonlerine dogru egim

artmaktadir.

Yerlesimin halihazir harita sinirlar icerisinde yapilan egim analizine gore %0-5 arasi egimli
alanlar 299 hektar olup, toplam alaninin %24 {inii, %5-10 aras1 egimli alanlar 265 hektar olup
toplam alanin %22’sini, %10-20 egimli alanlar 354 hektar olup toplam alanin %29 unu, %20-
30 egimli alanlar 182 hektar olup toplam alanin %14’iinii ve %30 ve ilizeri egimli alanlar ise

125 hektar olup toplam alanin %10’unu olusturmaktadir.

Planlamaya konu alanlar orta engebeli yamaglardan olusmakta olup denizden ytiksekligi 90-

200 metre arasinda degismektedir.
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3.1.3. iklimsel Ozellikler

Plan Degisikligine konu alan Marmara iklimi etki alani i¢erisindedir. Marmara iklimi, Marmara
Bolgesi'nin kuzey Ege'yi de icine alacak sekilde giiney kesiminde goriilir. Marmara iklimi,
Karasal iklim, Karadeniz iklimi ve Akdeniz iklimleri arasinda bir gegis 6zelligi gostermektedir.
Bir gecis kusaginda yer alan Marmara Bolgesi’nde Akdeniz ikliminin etkisi giineyden kuzeye
dogru giderek azalir. Bu nedenle bazi kislar bolgenin kiyilarim bile etkileyen soguk baskilari,

bazi yazlar ise agir sicak dalgalar1 goriiliir.

1960-2022 yillar1 arasi Canakkale Meteoroloji Istasyonu gozlem kayitlarina gore yillik
ortalama sicaklik 15,2 °C’dir. En yiiksek sicaklik 39,7 °C ile agustos ayinda, en diisiik sicaklik
-11,2 °C ile subat ayinda ol¢iilmiistiir.

3.1.4. Bitki Ortiisii

Canakkale ilinin iklim sartlar1 ve cografi yapisi nedeniyle bitki ortiisii Akdeniz iklimine 6zgii
bitki topluluklarin, koru tipi ormanlarin ve bozkir goriiniimlii ciliz otlu bitkilerin il i¢inde
goriilmesine neden olmustur. Canakkale Ilinde dogal bitki ortiisii olan ormanlar Il topraklarinin
% 53’1inii (533.936 ha.) olusturur. Ormanlarin % 39,1°1 normal koru, % 17,11 bozuk koru, %
10,5’ normal baltalik ve % 33,3’ii bozuk baltaliktir. iklim kosullari Canakkale'nin kiy1
kesimlerinde bitki ortlistiniin Akdeniz iklimine 6zgii bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis,
mersin ve caliliklardan olugmasina sebep olmustur ve bu bolgedeki ormanlarda karisik cins
agac topluluklar1 bulunmaktadir ve kizilgam, karacam, kdknar, mese, kayn tiirtindeki agaclar
cogunluktadir. Canakkale ilinde cografi yap1 sebebiyle olusan koru tipi ormanlara, Kazdagi
dolaylarinda rastlanmaktadir. Canakkale ilinin i¢ kisimlarinda ise, bozkir goriintimlii, ciliz otlu,
tahil tiretimine elverigli alanlar bulunmaktadir ayrica dere, ¢ay ve su boylarinda her mevsim

yesil kalabilen cayirlara rastlanmaktadir.

Can ilgesi bitki ortiisii bakimindan Ege ve Marmara bolgelerinin 6zelligini tasir. Can ilgesinin
%>58'ini ormanlik araziler kaplamaktadir. ilge smirlar1 icinde bulunan ormanlarda daha ¢ok
akcam, karacam, koknar, mese, kayin, glirgen, kestane agaglar1 goriilmektedir. Son yillarda

yapilan dikimlerle ilge icinde yeni orman alanlar1 meydana getirilmektedir.

Can il¢esinde dogal bitki ortiisii, biiyiik dl¢iide orman ve fundalik alanlar ve tarim alanlarindan
olusmaktadir. Yerlesmenin %8'i islenebilir arazi, %9.7’si orman ve fundalik alanlardan, %2'si
cayir ve mera alanlarindan ve %11.4’1 ise diger arazi kullanimlarindan olusturmaktadir. Can
ilcesinde bulunan iglenebilir alanlar, tarlar arazileri (nadas dahil), sebze arazileri (6rtii alt1

dahil), meyve arazileri ve bag arazileri olugturmaktadir.
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3.2. Demografik Yapi

TUIK 2025 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)’ne gore Canakkale ilinin toplam
niifusu 573.976 kisidir. Toplam niifusun 356.050 kisisi kentsel niifus, 217.926 kisisi ise kirsal
niifustur. Can ilgesinin 2025 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)’ne gore toplam
niifusu ise 46.612 kisidir. Ilgenin toplam niifusunun 30.559 kisisi kentsel niifus, 16.053 kisisi
ise kirsal niifustur. Can il¢esinin toplam niifusu Canakkale ili toplam niifusunun %8.12'sini

olusturmaktadir.

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Can ilcesinde sosyal ve kiiltiirel hizmetler il¢e belediye binasinin bulundugu Atatiirk Caddesi
ve bu yola baglanan ara yollar iizerine konumlanmistir. Ayrica yerlesmede yasayan halk, sosyal
ve kiiltiirel ihtiyaclarinin bir kismim ilgeye yaklasik 70 km uzaklikta bulunan Canakkale il
merkezinden de karsilamaktadir.

Can ilgesinin temel gecim kaynaklar1 seramik sanayi, linyit komiirii yataklari, Termik
Santraller, tarrm ve hayvanciliktir. Tlge 1950'li yillara kadar tamamen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Daha sonra kurulan Canakkale Seramik Fabrikalar1 ile birlikte ilce Sosyo-
ekonomik olarak gelisme gostermistir.

Ilce dogal kaynaklar bakimindan oldukga zengindir. Ilgede 6zellikle seramik sanayinin dnemli
hammaddeleri olan kaolin ve feldspat yataklar1 vardir. Ayrica biiyiik bir boliimii Termik
santrallerde kullanilan Linyit K&miirii yataklar1 da mevcuttur.

Ilge, orman ve tabiat varhigiyla da onemli bir yere sahiptir. Arazisinin biiyiik bdliimii engebeli
olan ilge, yesili ve orman varliiyla, Kaz Dagi'na yakinlig1 nedeniyle turizm agisindan gelecek
vadetmektedir. lge Jeotermal Kaynak Sular1 agisindan da oldukca zengindir.

Can, Termik Santral ve Linyit Komirii Yataklarinin bulunmasi, ilgenin biiyiik sanayi
yatirimlarina  actk  bir  bolge oldugunun gostergesidir.  Ozellikle Istanbul-Kocaeli-
Bursa iiggeninde sikisan sanayi tesislerinin tek alternatif bolgesi Giliney Marmara bolgesidir.
Can ilgesi de bu 6nemli alternatif alanlardan birisidir.

3.4. Teknik Altyap1

Ilgede tiim konutlar igme suyu sebekesine baglidir. Yerlesmede tiim hanelere igme ve kullanma
suyu hizmeti verilmektedir. Su kaynaklarimin yeterli oldugu bilgisi yerinde yapilan incelemeler
sonucunda belediyeden alinmistir. Can ilgesinde kanalizasyon projesi ve sebekesi
tamamlanmistir. Ayrica kentin dogusunda 1 adet aritma tesisi bulunmaktadir. Ilgede dogalgaz

bulunmaktadir. Kentin neredeyse tamami dogalgaza ulasabilmektedir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Termik_Santral
https://tr.wikipedia.org/wiki/Linyit
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCney_Marmara

3.5. Yap1 Yasakh Alanlar

Imar Plan1 Degisikligine konu alanlar iizerinde yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.

4. BOLUM: IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI

Imar plan1 degisikligine konu alanlar1 da kapsayan Ilave-Revizyon Imar Planlar1 Can Belediye
Meclisi’nin 02.05.2023 tarih ve 2023/31 sayili Meclis karar1 ile onaylanmustir. Imar plani
degisikligi yapilan alanlara iliskin bilgiler asagida sunulmaktadir.

Biiytiktepe Koyii sinirlari igerisinde 101 ada 1 nolu parselde yer alan Canakkale Onsekiz Mart
Universitesi Can Meslek Yiiksekokulu Yerleskesinin bulundugu alan Onayli Uygulama imar
Planinda Emsal: 0.50 Yengok: 3 Kat yapilasma kosullu Yiiksek Ogretim Alani olarak
planlanmistir. Canakkale Onsekiz Mart Universitesi Rektorliigii, Yapi Isleri ve Teknik Daire
Baskanligi’nin  27.04.2026 tarith ve E-33396998-755.01-2600101546 sayili yazisinda
Canakkale ili, Can Ilcesi, Biiyiiktepe Kdyii 101 ada 1 parselde yer alan ve bir kism1 Orman
Genel Miidiirliigii tarafindan Universiteye tahsis edilmis bulunan alanda faaliyet gosteren
COMU Can Meslek Yiiksekokulu yerleskesinde, artan egitim ihtiyact dogrultusunda yeni
egitim ve hizmet binalarinin yapilmasinin planlandigi, mevcut yapilasma kosullarinin
planlanan egitim yapilarinin ihtiyacini karsilamada yetersiz kaldig1 ifade edilmis, bu kapsamda;
artan 6grenci sayisi, agilmasi planlanan yeni programlar, egitim, idari ve sosyal donati alani
ihtiyac1 dikkate alinarak, s6z konusu alanda daha etkin ve verimli bir yerleske planlamasi
yapilabilmesi amaciyla imar planinda yapilagsma kosullarinin Emsal (E)=1.00 ve Yengok=22.00

metre olacak sekilde yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Canakkale Onsekiz Mart Universitesi Rektdrliigii’niin talepleri dogrultusunda Yiiksek Ogretim
Alant’nin yapilagma kosullarinda degisiklige gidilmistir. Ayrica alandan gegcen Dogalgaz Boru

Hatt1 imar planina islenmistir.

S6z konusu alana iliskin onayli imar plani ve imar plani degisikliginden sonraki durumlar: Sekil

7 ve Sekil 8’de sunulmaktadir.
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Sekil 7: 02.05.2023 tarih ve 2023/31 sayil1 Meclis karari ile Onaylanan ilave-Revizyon
Uygulama Imar Plam
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Sekil 8: Uygulama Imar Plam Degisikligi

Onayli ilave-Revizyon Imar Planinda Osman Efendi Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
tescil harici alan (435 ile 437 ada arasinda kalan alan) Cocuk Bahgesi ve Oyun Alan1 olarak
planlanmistir. Osman Efendi Mahallesi ve Atatiirk Mahallesi muhtarliklarinca s6z konusu
alanin ibadet Alani olarak planlanmasi talep edilmistir. Can Kaymakamlig [lge Miiftiiliigii *niin

13.03.2026 tarih ve E-21646883-249-7492723 sayili yazisinda; Diyanet isleri Baskanligi
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Yonetim Hizmetleri Uygulama Genelgesi’nin “Cami insa siireglerinde planlama ve
projelendirmeye iligkin olarak Baskanlik ve Miiftiiliikce yapilacak degerlendirmelerde,
Baskanlikca yayimlanan Cami Planlama ve Tasarumi Kilavuzu esas alinacaktir” hikmii
dogrultusunda Cami Planlama ve Tasarimi Kilavuzu esas alinarak yapilan degerlendirme
neticesinde soz konusu alanin "ibadet alani" olarak planlanmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadigr belirtilmistir. Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda alanda yeni bir
diizenlemeye gidilmis, 435 adanin hemen giineyindeki 7 metre enkesite sahip yaya yolu
kaldirilmig, tapulama harici alanin bati kesimi Cami alanina dogu kesimi ise Park Alanina
donistiirilmistiir. Cami Alan1 Yapilasma kosullari; E: 1.00 Yencok: Serbest olarak

belirlenmis, yap1 yaklagsma mesafeleri biitiin cephelerden 5’er metre olarak dngoriilmiistiir.

S6z konusu alana iliskin onayli imar plani ve imar plan1 degisikliginden sonraki durumlar1 Sekil

9 ve Sekil 10 °da sunulmaktadir.

I
:

|

Sekil 9: 02.05.2023 tarih ve 2023/31 sayih Meclis karari ile Onaylanan ilave-Revizyon
Uygulama Imar Plam
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Yencok= Serbest

s e b

|

Sekil 10: Uygulama imar Plam Degisikligi

Onayli Ilave-Revizyon Iimar Planinda Karsiyaka Mahallesi 687 Ada 105 nolu parselin plan
degisikligine konu kismi Park Alani olarak planlanmistir. 797 ada ile 800 ada arasinda kalan
alan ise Park ve Yaya Yolu olarak planlanmistir. Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin yazisinda;
Canakkale 1li, Can Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 153 ada 1 parsel kuzeyinde bulunan park
alaninda planlanan trafo yeri ile, 797 ada 6 parsel dogusundaki es deger alana iligkin elektrik
sebekesi igerisinde mevcut abonelerin diizenli ve saglikli enerji alabilmeleri, yeni enerji
taleplerine cevap verilebilmesi amaci ile 1 adet trafo merkezi yerine ihtiya¢ bulundugu, trafo
yeri ve esdeger alami ile ilgili hazirlanan teklif imar plan tadilat 6rneginin yazi ekinde
gonderildigi, s6z konusu trafo yeri ile ilgili imar plan tadilatlar1 3194 sayili kanunun 8/b
maddesi ve 6306 sayili kanuna gore gergeklestirilerek, tadilatlarin onaylanmasini miiteakip,
onayli plan 6rnegi ile konuya iliskin Belediye Meclis Kararinin (UEDAS) Genel Midiirliigiine

gonderilmesi hususlari ifade edilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin s6z konusu talebi dogrultusunda alanda yeniden
diizenlemeye gidilmistir. 687 ada 105 nolu parsel lizerinde 1 adet trafo alan1 ayrilmis ayrica 797
ada ile 800 ada arasinda yer alan park alanlar1 arasindaki 7 metre en kesite sahip yaya yolu park

alan1 olarak planlanmustir.
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S6z konusu alana iliskin onayli imar plani ve imar plan1 degisikliginden sonraki durumlar1 Sekil

11 ve Sekil 12 °de sunulmaktadir.

Sekil 11: 02.05.2023 tarih ve 2023/31 say1li Meclis karar1 ile Onaylanan Ilave-Revizyon
Uygulama Imar Plan1

Sekil 12: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Onayli imar plam1 ve imar plan1 degisikligi sonrasi alan kullanimina iliskin bilgiler

karsilastirmali olarak asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 1: Planlama Alaninin, 02.05.2023 Tarih ve 2023/31 Sayili Meclis Karar1 ile Onaylanan

[lave-Revizyon Imar Plan1 ve Imar Plan1 Degisikligi Sonras1 Alan Kullanimi1 Karsilastirmasi

ONAYLI iIMAR PLANI | IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KULLANIMLAR
ALAN(M?) | ORAN (%)| ALANM?) | ORAN (%)
PARK 3447.50 6.27 4101.28 7.46
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI | 1879.33 3.42 0.00 0.00
CAMI 0.00 0.00 1746.44 3.18
YUKSEK OGRETIM ALANI 48751.04 88.64 48751.04 88.64
TRAFO 0.00 0.00 63.65 0.12
YOLLAR 922.13 1.68 337.59 0.61
TOPLAM 55000.00 100.00 55000.00 100.00

Yapilan Imar Plan1 Degisikligi sonucu Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinda yaklasik 585

metrekare bir artis meydana gelmistir.

Ayrica Ilave-Revizyon Imar Plan1 Plan Notlarmi Ozel Hiikiimler baslhig1 altindaki 7. Maddesi
asagidaki gibi degistirilmistir.

7. Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalarr, banka, finans kurumlary, ofis-biiro, rezidans,
! carst, ¢cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,

! miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,

! diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve |
' hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Plan iizerinde gosterilen yapilanma kosullarma |

uyulacaktir. Tek katli yapr yapilmasi durumunda kat yiiksekligini teknolojik ve mimari |

gereklere gore belirlemeye belediyesi yetkili olup maksimum 9.00 metre olarak uygulanacaktir. |

5. BOLUM: PLAN NOTLARI

1. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA CANAKKALE iLi, CAN ILCESI
1/1000 OLCEKLI ILAVE-REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI iLE
3194 SAYILI IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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6. BOLUM: EKLER

SDP : 754. - Imar Isleri
Evrak No : 99799390-754. -1819
ihi ; 28-04-2026

m lini “l,"lNAKKALE ONSEKizZ MAR?%NTVERSYTEST REKTORLUGU
| W

Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanlig

2025 AILE YIL1

Sayt : E-33396998-755.01-2600101546 27.04.2026
Konu : Can Uygulamali Bilimler Fakiltesi
Yeni Hizmet Binas1 Hk.

CAN BELEDIYE BASKANLIGINA

Canakkale ili, Can ilgesi, Buyiiktepe Koyii 101 ada 1 parselde yer alan ve bir kism1 Orman
Genel Mudiirliigi tarafindan Universitemize tahsis edilmis bulunan alanda faaliyet gosteren COMU Can
Meslek Yiksekokulu yerleskesinde, artan egitim ihtiyact dogrultusunda yeni egitim ve hizmet binalan
yapilmasi planlanmaktadir.

S6z konusu taginmazin tahsisli bulunan kismina iliskin yiirtrliikteki uygulama imar planinda
yapilagma kosullart Emsal (E)=0.50 ve Yengok=3 kat olarak belirlenmis olup, mevcut yapilasma kosullari
planlanan egitim yapilarinin ihtiyacini kargilamada yetersiz kalmaktadir.

Bu kapsamda; artan 6grenci sayisi, agilmasi planlanan yeni programlar, egitim, idari ve sosyal
donatr alani ihtiyact dikkate alinarak, soz konusu alanda daha etkin ve verimli bir yerleske planlamasi
yapilabilmesi amaciyla imar planinda yapilagma kosullarinin Emsal (E)=1.00 ve Yeng¢ok=22.00 metre
olacak sekilde yeniden diizenlenmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Prof. Dr. Hiisnti Levent DALYANCI
Rektér Yardimeist

Ek:

1- Tahsis 1

2- Tahsis 2

3- Vaziyet Plam

4- Oneri Vaziyet Plant

5- Can Orman Tahsis 17.07.2000

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge Dogrulama Kodu: 37D73M3 Belge Takip Adresi: https://www. turkiye.gov.tr'icomu-ebys
Adres: Canakkale Onsckiz Mart Universitesi / CANAKKALE Bilgi igin : Giilseren Yiksck
Mimar
Telefon No: (0 286) 2180018 Faks No: Telefon No: (0 286) 2180018 - 10426
e-Posta: Internet Adresi: https //www .comu edu.tr Direkt Hat:

Kep Adresi: comu/@hs01 kep.tr
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AT O )
CAN KAYMAKAMLIGI

iige Muftilugi
Sayi :E-21646883-249-7492723 13.03.2026
Konu :Kurum Gorisi
CAN BELEDIYE BASKANLIGINA
ilgi : a) Diyanet isleri Bagkanligi Yénetim Hizmetleri Uygulama Genelgesi.

b) Diyanet igleri Bagkanli§i Cami Planlama ve Tasarimi Kilavuzu.
¢) 09.03.2026 tarihli ve E-87037012-754.-758 sayili yaziniz.

iigi (c) yazi ile iigemiz Osmanefendi Mahallesi ve Atatiirk Mahallesi muhtarliklarinin talebine
istinaden ilcemiz Sehit Yasin Bayraktar Cad. Uzerinde 435 ada 8-9 parsel numarali tasinmazlarin
glineyinde, 437 ada 1026-1031 parsel numarall taginmazlarin kuzeyinde bulunan tescil harici alanin imar
planinda "ibadet alan" olarak deg@erlendiriimesine ydnelik planlama oldugu belirtiimekte olup s6z konusu
alanin "ibadet alani" olarak planlanmasinda iligkin sakinca bulunup bulunmadidina dair gorus bildiriimesi
istenmektedir.

Bu itibarla, ilgi (a) genelgenin "Cami insa stireglerinde planiama ve projelendirmeye iliskin olarak
Baskanlik ve Miiftiliikge yapilacak degerlendirmelerde, Baskanlikga yayimlanan Cami Planlama ve
Tasarimi Kilavuzu esas alinacaktir." hUkmU dogrultusunda ilgi (b) Cami Planlama ve Tasarimi Kilavuzu
esas alinarak yapilan degerlendirme neticesinde séz konusu alanin "ibadet alani" olarak planlanmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

ERGUN CELIK
Kaymakam a.
ilce Muftusi
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
Dogrulama Kodu: 5DEC15C9-5748-4C2B-A85A-25CA68CB8483 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/dib-ebys
Ataturk Mahallesi $ehit Engin Eker Caddesi No:2 Bilgi igin:Enes GUNDOGAN O
0286 416 1153 Veri Hazirlama ve Kontrol
0 286 416 8038 Isletmeni

KEP Adresi : canakkalemuftulugu@hs03.kep.tr
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UEDAS =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Saytr -
Konu : Trafo Alan1 Imar Plan Degisikligi Hk (Can, Karsiyaka
Mah. 153/1 kuzeyi)

T.C.
CAN BELEDIYE BASKANLIGI
_ Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Istiklal Mahallesi Belediye Sokak No:1 Kat : 3-4 Can/Canakkale

Canakkale ili, Can lcesi, Karstyaka Mahallesi, 153 ada 1 parsel kuzeyinde bulunan park
alaninda planlanan trafo yeri ile, 797 ada 6 parsel dogusundaki es deger alana iliskin elektrik
scbekesi igerisinde meveut abonelerimizin diizenli ve sagliklt enerji alabilmeleri, yeni enerji
taleplerine cevap verilebilmesi amact ile 1 adet trafo merkezi yerine ihtiyag vardir.

Trafo yeri ve egdeger alani ile ilgili hazirlanan teklif imar plan tadilat ornegi yazimiz
ckinde gonderilmektedir.

Bu itibarla; Sz konusu trafo yeri ile ilgili imar plan tadilatlart 3194 sayil kanunun 8/b
maddesi ve 6306 sayili kanuna gore gerceklestirilerek, tadilatlarin onaylanmasini miiteakip,
onayli plan Omegi ile konuya iliskin Belediye Meclis Kararinin (UEDAS) Genel
Mudirliigiimiize génderilmesi hususunda;

Geregini arz ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Ahmet BERK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Y dnetmeni o Ldu
. Iy
e~ bmzalidir /™
Pin Kodu: 09262
Ayrmtih Bilgi Igin ilgili Yetkili : Mustafa ATMACA [-Posta Adresi : mustata.atmaca@uedas.com.tr
Yeni Karaman mah. 6. Yonca sok. No:4 Osmangazi/BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 65 00
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