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1. GEREKÇE VE AMAÇ 

 Çanakkale İli, Çan İlçesi, Karşıyaka Mahallesi sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 8.2 hektarlık 

alanın gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, 

planlı arsa üretimi sonucu bu arsalarda konut yapımı ile çağdaş özelliklere sahip yüksek 

standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve Uygulama 

Yönetmeliği hükümleri uyarınca işlem yapılmak üzere 08.05.2024 tarih ve 609569 sayılı Toplu 

Konut İdaresi Başkanlık Oluru ile “Çanakkale İli Çan İlçesi Karşıyaka Mahallesi 1 No.lu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir (Bkz. Harita 1). 

 

Harita  1. Çanakkale İli Çan İlçesi Karşıyaka Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Önleme Bölgesi Alanı  
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2. İL VE İLÇENİN GENEL KARAKTERİ 

2.1.İLİN GENEL KARAKTERİ 

2.1.1. Coğrafi Konum ve İdari Yapılanma 

Çanakkale İli; Türkiye'nin kuzeybatısında ve Marmara Bölgesi içerisinde yer almaktadır. 2023 yılı 

itibari ile içerisindeki 12 ilçe ve bu ilçelere bağlı 81 mahallede yaşayan toplam nüfus 570.499 

kişidir. Çanakkale İli, İstanbul İli gibi Asya ve Avrupa kıtalarında bulunan ve dolayısıyla boğazı 

olan iki ilden biridir. Yüzölçümü 9.817 km²'dir. Komşu illeri Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir'dir 

(Bkz. Harita 2). 

 

Harita  2. Çanakkale İlinin Ülke İçerisindeki Konumu  

2023 yılı TÜİK verilerine göre 12 ilçe, 23 belediye, 81 mahalle, 576 köy bulunmaktadır. 

Türkiye'nin nüfus sıralamasında 40. il olan Çanakkale İlinde bir adet üniversite bulunmaktadır. 

İlden diğer şehirlere ulaşım otoyollar ve hava yolu ile sağlanmaktadır. İlin iklimi; coğrafyası 

nedeniyle geçiş niteliği taşısa da yoğunlukla Akdeniz iklimi özellikleri göstermektedir. 

Anadolu'nun en batı noktası olan Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası Gökçeada'daki 

İncirburnu İl sınırları içinde bulunmaktadır. Ege Denizi'nde Türkiye'ye ait en büyük adalar olan 

Bozcaada ve Gökçeada İlçeleri de Çanakkale İline bağlıdır (Bkz. Harita 3). 
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Harita  3. Çanakkale İlinin İdari Yapılanması 

2.1.2. Doğal Yapı 

2.1.2.1. Jeomorfolojik Yapı 

Çanakkale İlinin toprakları, genellikle dağ ve tepelerle kaplı alanların vadilerle yarılmasıyla oluşan 

engebeli bir yapı göstermektedir. İlin en yüksek dağı, Balıkesir sınırında yer alan Kazdağı (l767 

m.) olup, diğer yükseltiler bu dağın çevresinde yer almaktadır. Kuzey-Doğu ile Güney-Batı 

yönünde uzanan 500-1000 m. arası yükseltiler, dalgalı bir görünüm oluşturmaktadır. Edremit 

Körfezinin kuzeyi ise bu dağ ve tepelerin en yükseklerinin bulunduğu yerdir. Bu yükseltiler 

arasında; Susuztepe (1507 m.), Gürgen Dağı (1425 m.), Kalafattepe (1417 m.), Eğrimermertepe 

(1398 m.), Kocaeğrek Tepe (1371 m.), Hacıöldüren (1124 m.) ve Kocakatran Dağları (1030 m.) 

yer almaktadır. Gelibolu Yarımadasının kuzey ve kuzeydoğusunda Koru Dağı (726 m.) ile Tekir 

Dağları’nın uzantıları yer almaktadır. Gelibolu Yarımadasında boğazdan Saroz Körfezine doğru 

basamak basamak bir yükselme görülmekte olup, 400 m’ye yaklaşan tepeler dik yamaçlarla Saroz 

Körfezine doğru inmektedir. İldeki ovalık alanlar, İlin küçük bir kısmını (toprakların %14,8’ini) 

kaplamaktadır. Ovalara akarsu ağızlarında ve geniş tabanlı vadilerde rastlanmakta olup Gelibolu 
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Yarımadasının biçimi, büyük ovaların oluşmasını olanaksız kılmıştır. Ege Denizi ile Çanakkale 

Boğazı arasındaki tek büyük ovayı Kilye ve Piren Ovalarının birleşmesi (Eceabat Ovası) 

oluşturmakta, Gelibolu Yarımadasının kuzeydoğusu doğrultusunda sırasıyla Yalova ve Kavak 

ovaları yer almakta ve bu ovalar bölgede dar alanları kaplamaktadır. Anadolu yakasında ise; Eski 

Menderes Çayının aktığı bölgede Bayramiç ve Ezine Ovaları, Kocabaş Çayının ağzında Biga ve 

Karabiga Ovaları ile İlin güneydoğusunda yer alan Agonya Ovası bulunmaktadır. İldeki yaylalar 

Kaz Dağları üzerinde akarsu başlarında, havzaları birbirinden ayıran küçüklü büyüklü gruplar 

şeklinde sıralanmaktadır. Yayla gruplarının bir bölümü Biga Yarımadasında ve Kaz Dağlarının 

uzantıları olan düşük yükselti bölgesinde bulunmakta olup, diğerleri Edremit Körfezinin 

kuzeyinde, Kaz Dağlarının Doğu–Batı uzantıları şeklinde ve Ayvacık’ta Menderes Havzası ile 

Edremit Körfezi arasında yer almaktadır. İlin ana jeomorfolojik birimleri ile ilgili bilgilere ise 

aşağıda bölümlerde yer verilmiştir. 

2.1.2.2. Jeolojik Yapı 

Marmara Denizinde ve karada yapılan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik araştırmalar; 

Trakya sınırları ve Kırklareli İli içerisindeki noktaları etkileyecek deprem kaynak zonunun esas 

olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Körfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayının Marmara 

Denizi içerisindeki devam kısmının üzerinde olacağına dair genel bir bilimsel kanaat 

oluşturmuştur. Marmara Denizi içerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bölgeyi önemli 

derecede etkilediği bilinmektedir (Bkz. Harita 4). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita  4. Marmara Bölgesinin Jeolojik Yapısı 
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2.1.2.3. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapı 

Çanakkale İl merkezinin içme suyu Atikhisar Barajı’ndan sağlanmakta olup, barajdan gelen su 

Çanakkale Belediyesi arıtma tesislerinde ileri bir arıtımdan geçtikten sonra şehre dağıtılmaktadır. 

İl genelinde 494 memba, 32 keson kuyu ve l02 adet sondaj kuyusu içme suyu kaynağı olarak su 

ihtiyacını karşılamaktadır. İl genelinde yeraltı sularının bulunduğu ovalık bölgeler 749 km²’lik bir 

alan kaplamaktadır. Bu ovalık alanlarda yeraltı suyu işletme rezervi 66,5 (hm³/ yıl) civarında olup, 

emniyetli olarak çekilebilir su miktarı ise 88 (hm³/yıl) dolaylarındadır. Gelibolu Yarımadasında 

yer alan ovalarda bulunan yeraltı suyu drenajı akarsu yataklarının kuru olması nedeniyle denize 

doğru toplam 12,5 hm³/yıl civarında olmaktadır. İlin zengin kaplıca kaynakları içerisinde en 

önemlisi, Ezine İlçesi kıyı kesimine yakın durumda bulunan Kestanbol Kaplıcalarıdır. Kestanbol 

Kaplıcaları haricinde; Çan Bardakçılar Kazdağı Kaplıcası, Ayvacık Küçükçetmi Köyü Afrodit 

Kaplıcası, Yenice Hıdırlar Köyü Kaplıcası, Ayvacık Tuzla Kaplıcası, Çan Tepeköy Kaplıcası, 

Bayramiç Külcüler Köyü Kaplıcası ve Biga Kırkgeçit Kaplıcası termal turizm açısından önem arz 

eden kaplıcalardandır. İlde bulunan Biga İlçesi Değirmencik Köyünde faaliyet gösteren İÇDAŞ 

Çelik Enerji Tersane ve Ulaşım San. A.Ş.’ ne ait Değirmencik Entegre Tesisi bünyesinde faaliyet 

gösteren 3 adet Hidrolelektrik Santrali (HES) bulunmaktadır. Toplam kurulu gücü 4 MW’ tır.  

2.1.2.4.İklim 

Çanakkale İli; yarı nemli bir iklime sahip, kışları serin, yazları sıcak, su fazlası kış mevsiminde 

çok kuvvetli olan ve deniz tesirine yakın bir iklime sahiptir.  

Ortalama sıcaklığı 15,0°C’dir ve sıcaklık artış trendine sahiptir. Bugüne kadar ölçülen günlük 

maksimum sıcaklık 39,0 ° C (23.07.2007) ve günlük minimum sıcaklık -11,8 ° C (14.02.2004) dir. 

Çanakkale’de ortalama rüzgâr hızı 3,9 m/sn’ dir. Bugüne kadar ölçülen maksimum rüzgâr hızı ise 

139,3 km/saat olarak ölçülmüştür (15.02.1991). Çanakkale’nin hâkim rüzgâr yönü Kuzey-

kuzeydoğu, mevsimsel değişimlere bağlı olarak ikincil derece hâkim rüzgâr yönü Kuzeydoğudur. 

2.1.2.5. Çevresel Değerler 

Çanakkale İli Merkez İlçesi, ilin kuzeybatısında yer almaktadır. Kuzeyindeki Lapseki İlçesi, 

doğusundaki Çan İlçesi, batısındaki Bayramiç ve Ezine İlçeleri ile komşudur. Kuzey ve 

Kuzeybatıda yer alan Çanakkale Boğazı doğal sınırları oluşturmaktadır. Ormanlık alanlar 536.964 

hektar olup; 449.024 hektarı koru, 87.969 hektarı ise köylülere dağıtılan ve ticaret yapılan, 

kesilmeye hazır ormanlardan oluşmakta ve İl topraklarının %53,9'unu oluşturmaktadır (Bkz. 

Harita 5). 
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Harita  5. Çanakkale İlinin Orman Alanları 

Akdeniz ikliminin hâkim olduğu Çanakkale İlinde, %54’lük bir orman alanı bulunmaktadır. 

Orman alanlarının deniz seviyesi ile başlamasını yanı sıra, bu alanlara 300 m yükseklikten sonra 

sıklıkla rastlanmaktadır. 

Ormanların ibreli (iğne yapraklı) olmasına ek olarak ağaç türlerini başta Kazdağı köknarı 

(endemik) olmak üzere karaçam, kızılçam, bodur ardıç ve adi porsuk oluşturmaktadır. Akdeniz 

ikliminin kurak dönemi, ağaç topluluğu ortadan kalkmış alanlarla yeni orman örtüsünün 

gelişmesine olanak vermemektedir. Bu nedenle orman alanı içerisinde ve çevresinde yer yer maki 

toplulukları görülmektedir. Koru tipi ormanlara ise Kazdağı sınırlarına doğru rastlanmaktadır. 

Kazdağı, Eğrikabaağaç, Katrandağı ve Gürgendağı çevrelerinde ulaşımın güç oluşu; bu 

bölgelerdeki ormanların nispeten bakir kalmasına neden olmaktadır. Pek çok bilimsel 

araştırmanında yapıldığı bir yöredir. 
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2.1.3. Sosyo-Demografik Yapı 

2.1.3.1. Nüfus Yapısı ve Büyüme 

Çanakkale İli nüfusu: 2023 yılı itibariyle 570.499 kişidir. 2021 yılı sonu itibariyle nüfusun 

%62'sinin şehirde, %38’inin kırsal alanda yaşadığı tespit edilmiştir (2021 sonu). İlin yüzölçümü 

9.817 km²'dir. Km²'ye ilde 57 kişi ve ilçede 195 kişi düşmektedir. İldeki yıllık nüfus artış oranı 

%0,30 olmuştur. Nüfus artış oranı en yüksek ve en düşük ilçeler: Lapseki ile (%2,05)- Ezine (-% 

1,64) ilçeleri olmuştur. 

2.1.3.2.Göç Hareketleri 

Çanakkale’de nüfus artış hızının Türkiye’deki artışa kıyasla çok daha düşük olduğu tespit 

edilmiştir. Bu durum Çanakkale İlinin çok göç almayan bir il olması ile ilgilidir. 

Hinterlandında bulunan alanlarda ve hızlı bir şekilde sanayileşmiş olan kentlerde; yaşam kalitesi 

ile sağlık gibi konularda önemli problemler yaşanırken, bölgedeki dönüşüm sürecinin daha az 

sorunla tamamlanacağı ve tarım ile sanayi ve turizm olmak üzere hizmet sektörlerinin uyumlu bir 

şekilde gelişeceği öngörülmektedir. Bu doğrultuda sanayi fonksiyonuna dahil alanların OSB’lerde 

planlı, çevreye duyarlı ve bilgi yoğun alanlara yatırım yapılması ile geliştirilmesi gerekmektedir.  

Tarım sektöründe verimliliğin doğal hayata zarar vermeyecek şekilde artırılmasının yanı sıra 

kentlerin yaşanılabilirliği ile turizm, eğitim, sağlık, finans, inşaat vb. hizmetlerin yaygınlığının ve 

kalitesinin küresel rekabet edebilir düzeye çıkarılması hedeflenmektedir.  

Madenlerin bölgede işlenerek yüksek katma değerli ürüne dönüştürülmesi de sürdürülebilir 

kalkınmanın yönetişimi açısından son derece önemlidir. İŞKUR’un 20’den fazla çalışanı olan 

işyerleri ile ilgili 2019 yılında hazırlamış olduğu Araştırma Raporu, Çanakkale’de çalışanların 

önemli bir çoğunluğunun İmalat ile İnşaat sektörlerinde istihdam edildiğini ortaya koymuştur. TR-

22 Bölgesindeki işsizlik oranı %8.3, iş gücüne katılım oranı %48.3 ve istihdam oranı %44.3’tür 

(TÜİK, 2019). 

2.1.4. Ekonomik Yapı 

İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflaması (İBBS)’na göre Balıkesir ve Çanakkale İllerinin de 

içerisinde yer aldığı TR22 bölgesinin sektörlere göre bölgesel dağılımına bakıldığında; ağırlıklı 

olarak ilk sırada tarım sektörüne rastlanmakta ve son yıllarda tarıma dayalı sanayi kolları da 

gelişme göstermektedir. Buna bağlı olarak ekonomide sanayinin payı artmaktadır.  

 



  
ÇANAKKALE İLİ ÇAN İLÇESİ KARŞIYAKA MAHALLESİ  

1 NO.LU GECEKONDU ÖNLEME BÖLGESİ 

1/5000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM İMAR PLANI  
PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

8 
 

Bölgede hizmet sektörünün payı ise önceki yıllara benzer seviyede devam etmektedir. Tarım 

sektörünün Gayri Safi Katma Değer (GSKD) içindeki payı ülke ortalamasının belirgin şekilde 

üzerinde iken, sanayi ve hizmetler sektörlerinin payı ülke ortalamalarının altındadır. Son yıllarda 

tarım sektörünün GSKD içindeki payı Bölgede artarken ülkede azalmaktadır.  

Bölgede üretilen katma değerde hizmetler sektörü önemli bir yer tutarken, sanayi sektörünün 

payının arttığı görülmektedir. Bugüne kadar sanayileşme konusunda yeterli mesafenin alınamamış 

olması ile bilgi toplumuna sanayi toplumu olunmadan dönüşme baskısının varlığı ekonomik ve 

toplumsal uyum konusunda çeşitli riskler barındırsa da bu durum sanayinin çevre ve kentleşme 

politikalarının daha etkin olduğu bir dönemde gelişimine olanak tanımıştır. 

2.1.5. Ulaşım ve Erişilebilirlik 

Çanakkale İli, sahip olduğu ulaşım altyapısı ve son yıllarda hız kazanan karayolu, havayolu ve 

denizyolu yatırımları sayesinde lojistik açıdan yatırımcılara önemli fırsatlar sunmaktadır. 

Çanakkale İli; Asya ve Avrupa’yı birbirine bağlayan stratejik noktalardan biri olan Çanakkale 

Boğazı’na sahip olmak, küresel mal ve hizmet hareket rotaları açısından Doğu-Batı ve Kuzey-

Güney geçiş koridoru üzerinde bulunmak ve deniz ulaşımı üstünlüğüne sahip olmak ile lojistik 

açıdan önemli avantajlara sahip konumdadır. 

2.1.5.1. Karayolu Ulaşım Ağı 

Çanakkale İli; coğrafi konumu itibari ile Avrupa ve Asya topraklarında bulunmakta olup Edirne, 

Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları ile çevrilidir. Ayrıca hinterlandında kalan İstanbul, İzmir ve Bursa 

İllerine de karayolu vasıtası ile ulaşım sağlanmaktadır. 

2021 yılı itibariyle Çanakkale İlinin 1.059 km olan toplam karayolu uzunluğunun 562 km’si il 

yollarından, 497 km’si ise devlet yollarından oluşmaktadır. Toplam karayolu uzunluğunun 337,6 

km’sini bölünmüş karayolları oluşturmaktadır (Bkz. Harita 6). 
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Harita  6. Çanakkale İlinin Ulaşım Ağı 

 

Kuzey Marmara Otoyoluna bağlı Kınalı-Tekirdağ-Çanakkale-Balıkesir Otoyolu Projesi 

(Çanakkale 1915 Köprüsü dahil), Çanakkale’yi İstanbul-Bursa-İzmir Otoyolu’nun oluşturduğu 

koridora etkin bir şekilde bağlayabilecek kapasitede ve Asya ile Avrupa kıtaları arasındaki trafik 

akışını İstanbul ile Çanakkale’den akabilecek potansiyelde bir Projedir. 

2.1.5.2.Diğer Ulaşım Türleri 

Havayolu 

1995 yılında hizmete girmiş olup askeri ve sivil statüde olan Çanakkale Havalimanı ulusal ve 

uluslararası trafiğe hizmet vermektedir. ICAO kodu LTBH, IATA kodu CKZ olup iç ve dış hatlara 

açık trafik hizmeti bulunmaktadır. İç hat terminal binasının büyüklüğü 1823 m², dış hat terminal 

binasının büyüklüğü ise 1807 m² olup terminal binasının toplam büyüklüğü 11400 m²’dir. 
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02.06.2015 tarihinde yer teslimi yapılan "Çanakkale Havalimanı Yeni Terminal Binası ve 

Mütemmimleri" Projesi kapsamında yapımı tamamlanan, “Yeni Terminal Binası" ve 3 park 

pozisyonu kapasiteli "Yeni Apron" ise 31.05.2017 tarihinde hizmete açılmıştır. 04-22 

doğrultusunda 2350x45 (m) boyutlarında beton kaplama 1 adet pist bulunmaktadır. 2010 yılında 

hizmete giren Gökçeada Havalimanı; sivil/insani yardım statüsünde olup, iç hat trafik tipine 

sahiptir. ICAO kodu LTFK, IATA kodu ise GKD olup terminal binasının toplam büyüklüğü 1200 

m² ’dir. 01-19 doğrultusunda 2040x45 (m) uzunluğunda beton kaplama bir piste sahiptir. 

Gökçeada merkezine uzaklığı 2.5 km’dir. 3 uçak kapasiteli 1 apron ve 4 kontuar bulunmaktadır. 

Deniz Yolu  

2006 yılı Ağustos ayında Çanakkale bölgesinde bulunan iskeleler ve deniz ulaşımının 

özelleştirilme kararıyla Türkiye Denizcilik İşletmeleri’nden (TDİ) Çanakkale İl Özel İdaresi’ne 

devriyle Gestaş Deniz Ulaşım şirketi Çanakkale’de deniz ulaşımı faaliyetlerine başlamıştır. 

Çanakkale Merkez-Kilitbahir, Çanakkale Merkez-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Çardak-Gelibolu 

arasında günlük deniz yolu ulaşım seferleri yoğun bir şekilde yapılmaktadır. Ayrıca Gökçeada ve 

Bozcaada için de günün belirli saatlerinde seferler yapılmakta olup, sefer saatleri yaz ve kış 

mevsimlerinde değişkenlik göstermektedir. GESTAŞ filosunda; 19 arabalı feribot, 1 Ro-Ro yolcu 

gemisi, 1 deniz otobüsü olmak üzere toplamda 21 adet gemi bulunmaktadır.  

Çanakkale İl genelinde toplamda 10 adet iskele hizmet vermektedir. Çanakkale Kepez Limanı ve 

Karabiga Belediye Limanında yükleme ve boşaltma hizmetleri verilmektedir. Kepez Limanı; 428 

m yanaşma yeri uzunluğuna sahip 2 iskele ve 1 rıhtımdan oluşmaktadır. Limanda her çeşit dökme 

yük ve genel kargo elleçleme hizmetleri sağlanmaktadır. Karabiga Limanından ise günübirlik 

Tekirdağ’a yük taşımacılığı yapılmaktadır.  

İlde; İÇDAŞ 1, İÇDAŞ 2 ve Akçansa olmak üzere 3 özel liman bulunmaktadır. 1655 metre 

yanaşma yeri uzunluğuna sahip İÇDAŞ 1 Limanı, 2 iskele ve 1 rıhtımdan oluşmaktadır. Ebatlarına 

göre değişmesi göz önüne alındığında aynı anda 12 ila 20 gemi yanaştırma kapasitesine sahiptir. 

624 metre yanaşma yeri uzunluğuna sahip İÇDAŞ 2 Limanı ise tek iskeleye sahiptir. En az 27 

metrelik su derinliğe sahip olan liman, bu özelliği ile Türkiye’deki en büyük dökme yük gemisi 

kabul tesislerinden birisi olmuştur. Liman hizmetleri kapsamında; genel kargo elleçleme, 

konteyner elleçleme, sıvı yük elleçleme, depolama hizmetleri, pilotaj hizmetleri ve atık alım 

hizmetleri bulunmaktadır.  
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2.1.6. Arazi Kullanımı 

Bölgede; 2000, 2006 ve 2010 yıllarında alınan Landsat TM/ETM uydu görüntüleri kullanılarak 

Çanakkale İlinin orman, mera, tarım, su ve yerleşim çıplak alan sınıflarını içeren Arazi Kullanım 

ve Bitki Örtüsü (AKBÖ) haritaları hazırlanmıştır. AKBÖ sınıflarının alanları hesaplanarak 2000-

2006, 2006-2010 ve 2000-2010 yılları arasında meydana gelen değişimler karşılaştırılmış olup, 

toplam değişen/değişmeyen alanlar belirlenmiştir.  

Doğruluk analizleri ve kappa istatistikleri her ilçe için hesaplanmıştır. Ayvacık İlçesinde 2006 ve 

2010 yıllarında en büyük alanın sırasıyla %40,13 ve %42,70 tarım alanlarının kapladığı 

görülürken, en az alanın su sınıfında olduğu görülmüştür.  

Merkez İlçe, Biga, Çan, Eceabat, Lapseki ve Yenice İlçeleri orman alanları açısından en büyük 

alanı kaplarken, su sınıfı en az alanı kaplamaktadır. Eceabat İlçesi’nde her üç yılda bir en az oran 

yerleşim çıplak alanlarında görülmüştür. Ezine ve Gelibolu İlçelerinde en büyük arazi grubu tarım 

alanlarıyken, en az alanın su sınıfında olduğu gözlenmiştir.  

En yüksek ortalama sınıflama doğruluğu 2000 yılı Merkez İlçe AKBÖ haritasında iken (%90,20), 

en düşük ortalama sınıflama doğruluğu Bayramiç İlçe 2000 yılı haritasındadır (%80,39). 2000-

2010 yılları arasında görülen toplam değişimler incelendiğinde; en az değişim Gelibolu İlçesi 

(%17,56) olurken, en fazla değişim 2006-2010 yılları arasında Ayvacık İlçesi (%32,45) için 

gözlenmiştir (Bkz. Harita 7). 

 

Harita  7. Çanakkale İli Arazi Kullanım Durumu 
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2.1.7. Afet Durumu ve Depremsellik 

EM-DAT (Emergency Events Database) Acil Durumlar Veri Tabanına göre bir olayın afet 

sayılabilmesi için en az 10 kişinin ölmesi, en az 100 kişinin etkilenmesi, olağan üstü hal ilan 

edilmesi ve ilgili devlet tarafından uluslararası yardım çağrısı yapılması şartlarından en az birinin 

gerçekleşmiş olması gerekmektedir. EM-DAT’a göre; Son 120 yıllık dönemde (1900-2020) 

ülkemizde meydana gelmiş afetlerin %40’ı son 20 yılda olmuştur. EM-DAT kriterlerine göre 

2000-2020 yılları arasında Türkiye genelinde meydana gelen doğal/insan kaynaklı acil durumların 

80’i afet niteliği taşırken, Çanakkale İl genelinde gerçekleşen 6’sı afet niteliği taşımaktadır. 

İl genelinde gerek olmuş heyelan gerekse muhtemel heyelan tehlikesi nedeniyle 17 Afete Maruz 

Bölge (AMB) kararı alınmış alan bulunmakta olup, heyelan tehlikesi sebebiyle Lapseki ile 

Adatepe ve Subaşı köyleri için taşınma kararı alınmıştır.  

Biga İlçesi Ambaroba ve Yenimahalle, Bayramiç İlçesi Yeniceköy ile Merkez İlçe Fevzi Çakmak 

ve Güzelyalı köylerinde aktif heyelanlı alanlar bulunmaktadır. “Bütünleşik Afet Tehlike 

Haritalarının Hazırlanması” Projesi kapsamında yapılan saha çalışması neticesinde; Ayvacık 

İlçesi’nde 4, Bayramiç İlçesi’nde 12, Biga İlçesi’nde 93, Bozcaada İlçesi’nde 8, Çan İlçesi’nde 29, 

Eceabat İlçesi’nde 114, Ezine İlçesi’nde 2, Gelibolu İlçesi’nde 166, Gökçeada İlçesi’nde 14, 

Lapseki İlçesi’nde 84, Merkez İlçede 151, Yenice İlçesi’nde 31 ve Çanakkale İli Merkez İlçeye 

bağlı Bodurlar Köyünde 1 adet olmak üzere il genelinde toplam 709 adet heyelan tespit edilmiştir.  

İle ait yükseklik verileri kullanılarak çalışma alanının sayısal yükseklik modeli oluşturulmuş ve 

bu model kullanılarak eğim haritası hazırlanmıştır. Hazırlanan eğim haritasından potansiyel 

kaynak alanlar belirlenmiş, 1/25000 ölçekli Harita Genel Komutanlığı paftaları ile Google Earth 

yazılımı üzerinden de kayalık alanlar önceden tespit edilmiştir. Bu alanlar arazide yerinde 

incelenmiştir. Yapılan saha çalışması neticesinde Ayvacık İlçesi’nde 73, Bayramiç İlçesi’nde 4, 

Bozcaada İlçesi’nde 2, Çan İlçesi’nde 3, Eceabat İlçesi’nde 3, Ezine İlçesi’nde 6, Gelibolu 

İlçesi’nde 1, Gökçeada İlçesi’nde 39, Lapseki İlçesi’nde 3, Merkez İlçe’ de 73 olmak üzere il 

genelinde toplam 207 adet kaya düşmesi kaynak alanı tespit edilmiştir. 

Son dönemlerde gözlenen aşırı yağışlar ve sel taşkınları, can ve mal kayıplarına neden olmaktadır. 

İlde kış ve sonbahar aylarında oluşan yağış miktarı, diğer mevsimlere göre çok daha fazladır. Biga 

(Güvemalan, Sinekçi), Lapseki (Gürecialtı Köyü), Gökçeada ve Bayramiç ilçelerimizde meydana 

sel afetleri sonucu 1 vatandaş hayatını kaybetmiş, çok sayıda yapı hasar görmüştür. 
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Çanakkale İl sınırları içerisinde Saroz-Gaziköy Fayı, Anafarta Fayları, Etili Fayı, Çan-Biga Fay 

Zonu, Sarıköy Fayı, Yenice-Gönen Fayı, Evciler Fayı, Pazarköy Fayı ve Edremit Fayı yer 

almaktadır. Söz konusu fayların aktifliği, depremler ve aletsel verilerle kanıtlanmıştır. Çanakkale 

İli Ayvacık İlçemizde 06.02.2017 tarihinde meydana gelen 5.5 büyüklüğünde meydana gelen 

deprem afeti sonrasında 1071 yapı ağır hasarlı sınıflandırılmış ve 575 kişi hak sahibi kabul 

edilmiştir. Ayvacık İlçesinde 20.02.2019 tarihinde 5.3 büyüklüğündeki deprem afeti sonrasında 

149 yapı ağır hasarlı sınıflandırılmıştır (Bkz. Harita 8). 

 

Harita  8. Çanakkale İlinin Depremsellik Durumu 

2.2.İLÇENİN GENEL KARAKTERİ 

2.2.1. Coğrafi Konum ve İdari Yapılanma 

Çan İlçesi, Çanakkale İlinin coğrafi olarak merkezinde bulunmaktadır. Kuzeyde Biga ve Lapseki, 

doğuda Yenice, batı ve güneyde ise Çanakkale ve Bayramiç ilçeleri ile çevrilidir. Çanakkale-

Balıkesir yolu ise Çan İlçe sınırlarından geçmektedir. 2021 yılı itibarıyla İlçe nüfusu 48.376, ilçe 

merkezi nüfusu 30.778'dir. 
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Çan İlçesinin bulunduğu bölge 1897 yılında Bucak olarak Biga İlçesine bağlanmış iken 1 Ağustos 

1945 tarihinde çıkarılan bir yasa ile Biga ilçesinden ayrılmış, önceleri Bayramiç ilçesine bağlı olan 

Etili Bucağı ile birleşerek bugünkü Çan İlçesini oluşturmuş ve akabinde Çanakkale iline 

bağlanmıştır (Bkz. Harita 9). 

 

Harita  9. Çan İlçesinin Konumu 

2.2.2. Sosyo-Demografik Yapı 

Adrese Dayalı Nüfus Sistemi (ADNKS) ’ne göre 1945 yılındaki nüfus sayımında İlçe nüfusu 25 

bin kişi civarına yaklaşmıştır. 1960 yılına kadar 34 bini aşamayan nüfus; 1970 yılında 37 bini, 

1980 yılında 42 bini, 1990 yılında ise 51 bini aşmış ve 2000 yılında 53 bine yaklaşmıştır. 2000'li 

yıllar ile nüfus kaybı yaşanmaya başlamış olup Çan İlçesinin nüfusu 53 bin bandından 48 bin 

civarına düşmüştür.   

2.2.3. Ekonomik Yapı 

Çan İlçesinin temel geçim kaynakları; seramik sanayi, linyit kömürü yatakları ve Çan Termik 

Santrali ile tarım ve hayvancılıktan oluşmaktadır. Seramikte fabrikalaşmaya gidilmiş olup, halı ve 

kilim dokumacılığı ile diğer el dokumacılığı sınırlı kapasitede devam etmektedir. 

İlçede; özellikle seramik sanayi açısından önemli hammaddelerden olan kaolin, kuvars, kil ve 

feldspat yatakları ile kömür yatakları bulunmaktadır. Bunların büyük bölümü ise Çan Seramik 

Fabrikaları tarafından kullanılmaktadır. 

PLANLAMA ALANI 
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Turizm sektörü açısından bakıldığında ise Çanakkale Arkeoloji Müzesi’nde sergilenen görkemli 

boyalı lahit; Çan İlçesinin doğusunda, Altıkulaç köyünün sınırları içindeki Çingenetepe 

Tümülüsü’nde bulunmuştur. Tümülüs; Çan İlçe Merkezinin yaklaşık 10 km. kuzeydoğusunda 

bulunan Çan-Biga yolunun yaklaşık 2 km. kuzeyinde, Granikos vadisine hâkim bir tepe üzerinde 

yer almaktadır. Uluslararası gençlik kampları Kazdağları çevresinde kurulmaktadır.  

Çan Belediyesince her yıl Eylül ayının ilk haftasında üç gün süren bir panayır düzenlenmektedir. 

Panayır ilçeye ekonomik ve turizm açısından büyük katkı sağlamaktadır. Çan İlçesine 26 kilometre 

uzaklıkta bulunan Etili bucağına bağlı olan Tepeköy Kaplıcası 2006 yılında Termal Turizm 

Merkezi olarak ilan edilmiştir. Bu bölgede sular kükürtlü hidrojence zengin olup, sodyum ve 

kalsiyum katyonları ile sülfat anyonları fazlaca bulunmaktadır. 

2.2.4. Ulaşım ve Erişilebilirlik 

Çan, Çanakkale ilinin coğrafi olarak merkezinde bulunan bir ilçedir. Kuzeyde Biga ve Lapseki, 

doğuda Yenice, batı ve güneyde Çanakkale ve Bayramiç ilçeleri ile çevrilidir. Çanakkale-Balıkesir 

yolu ilçe sınırlarından geçer. İlçe nüfusu 48.376 ilçe merkezi nüfusu 30.778'dir. Yüzölçümü 887 

km²'dir. 

Son yıllarda Çanakkale-İstanbul-Ankara hattında hava yolu da açılmış olup ulaşım daha da 

kolaylaşmıştır. 

3. PLANLAMA ALANININ GENEL KARAKTERİ 

3.1.KONUM, ULAŞIM VE ÇEVRESEL İLİŞKİLER 

Çanakkale İli, Çan İlçesi, Karşıyaka Mahallesi sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 8.2 hektarlık 

alanın gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, 

planlı arsa üretimi sonucu bu arsalarda konut yapımı ile çağdaş özelliklere sahip yüksek 

standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve Uygulama 

Yönetmeliği hükümleri uyarınca işlem yapılmak üzere 08.05.2024 tarih ve 609569 sayılı Toplu 

Konut İdaresi Başkanlık Oluru ile “Çanakkale İli Çan İlçesi Karşıyaka Mahallesi 1 No.lu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir (Bkz. Bölüm 1’deki Harita 1). 

Çan yerleşiminin kuzeydoğusunda yer alan Planlama Alanı; “Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak 

ilan edilen alan kapsamındaki Karşıyaka Mahallesi, 687 ada 42 parseli, 687 ada 3 parseli, 687 ada 

36 parseli ve 687 ada 1 parsel ile 687 ada 36 parselin birer kısmını (81,983,10 m2) kapsamakta 

olup, 8.2 ha büyüklüğündedir (Bkz. Harita 10 ve 11). 
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Harita  10. Planlama Alanının Konumu (Genel) 

 

 

Harita  11. Planlama Alanının Konumu (Detay) 

 

Çan İlçe Merkezi ve Planlama Alanı arası yaklaşık 2 km'dir. Alanın üzerinde herhangi bir 

yapılaşma bulunmamakla birlikte, doğuda yapılaşma ve altyapı hizmetleri mevcuttur.  

PLANLAMA ALANI 
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Planlama Alanının kamusal hizmet alımı bağlamında önemli kamu binalarına yakınlığı 

irdelendiğinde; Çan Belediyesine yaklaşık 2 km, Çan Aile Sağlığı Merkezine yaklaşık 2 km, Çan 

Devlet Hastanesine yaklaşık 350 m, Çanakkale Onsekiz Mart Üniversitesi Çan Meslek Yüksek 

Okuluna yaklaşık 3 km mesafededir. 

Planlama Alanının yakın çevresinde organize sanayi alanı bulunmamakla beraber, alan Çan Sanayi 

Sitesine 1,3 km mesafededir (Bkz. Harita 12). 

 

Harita  12. Planlama Alanı ve Çevresel İlişkileri 

3.2.ARAZİ YAPISI VE TOPOGRAFYA 

Planlama Alanı geneli %0-7 eğimli yapıya sahip olup; alan, genel olarak kuzey doğudan güney 

batıya doğru alçalmaktadır. Planlama alanının kuzey sınırına yakın kısımları alanın en alçak (35 

m) noktası iken, güney batı sınırına yakın bölgeler planlama alanının en yüksek noktası (67 m) 

konumundadır (Bkz. Harita 13). 

 

 

Belediye 

Mahalle Merkezi 

Devlet 

Hastanesi 

ASM 

PLANLAMA ALANI 
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Harita  13. Planlama Alanının Arazi Yapısı ve Topografyası 

3.3.AFETSELLİK VE ZEMİN YAPISI 

Çanakkale İl’inde yer alan Planlama Alanının tamamına yakını düşük deprem riskine sahip “1. 

Derece Deprem Bölgesi” nde bulunmakta, depremselliğe yönelik daha detaylı veriler sunan 

“Türkiye Deprem Tehlike Haritası"na göre ise PGA 475 sınıfında 0,379 g katsayısında “Orta 

Tehlikeli Deprem Bölgesi” sınırları içerisinde kalmaktadır (Bkz. Harita 14). 

 

Harita  14. Planlama Alanının Türkiye Deprem Tehlike Haritasındaki Yeri  

22.02.2021 tarihinde T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Revizyonu Bakanlığı tarafından onaylanan 

İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu’na göre ise Planlama Alanı, yerleşime uygunluk 

açısından Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak tanımlanmıştır (Bkz. Harita 15).  
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Harita  15. Planlama Alanı’na İlişkin İmar Planına Esas Jeolojik – Jeoteknik Etüt 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  

İnceleme alanında jeolojisini Pliyosen yaşlı Bayramiç Formasyonuna ait kumtaşı/kiltaşı 

seviyelerinin oluşturduğu ve topoğrafık eğimi %10-30 arasında değiştiği alanlarda kaya birimlerde 

kaya birimler RQD'ye göre çok kötü kaliteli kayaç, nokta yüklemeye göre düşük-çok düşük 

dayanımlı kayaç, tek eksenli basınç dayanım deneyine göre düşük-çok düşük dayanımlı kayaç 

grubundadır. Kum taşlarının çok kırıklı ve çatlaklı yapıda olması ve üst seviyelerde altere 

seviyelerin olması nedeniyle inceleme alanında yapılacak derin ve kontrolsüz kazı çalışmalarında 

stabilite problemi beklenebilecektir. Elde edilen veriler doğrultusunda inceleme alanında meydana 

gelebilecek stabilite sorunların mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığından 

bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk haritasında ÖA-2.1 

simgesi ile gösterilmiştir. Bu alanlarda;  

- Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı 

etkileyecek dış yüklerde hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri yapılmalı, 

stabiliteyi sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde 

uygulanmalıdır. 

- Yamaç duyarsızlığına neden olabilecek her türlü etkileri ortadan kaldırmak için palyelendirme 

yapılmalıdır. Yapılacak palye şevlerinin ve diğer kazı şevlerinin fenni teknik şartnamelere 
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uygun istinat yapıları ile korunması ve yapı yüklerinin sağlam seviyelere uygun iksa 

yöntemleri ile taşıttırılması gereklidir. 

- Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, bu alanlarda yapılacak 

mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile 

desteklenmelidir 

- Parsel sınırında yüksek şevler oluşturulmasından kaçınılmalı, mevcut şevler ve kazı şevleri 

uzun süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile desteklenmelidir. 

- Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı 

veya taşıttırılmalıdır. 

- Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır. 

- Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sitemleri 

yapılmalıdır. 

- Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği 

ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma, 

taşıma gücü vb.) detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce önlem 

projeleri hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

- İnceleme alanı dahilinde kalan ve sürekli/mevsimsel akış gösteren veya kuru halde olan tüm 

dere ve dere yatakları için taşkın ve sellenme tehlikesine yönelik planlama öncesi mutlaka DSİ' 

den güncel görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

- Yol, kanalizasyon, boru hattı vb. alt yapı sistemlerinin depreme dirençli halde tasarlanması 

gerekmektedir 

İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu’na göre, planlama alanının tamamında 

yapılaşmalar sırasında, 19.08.2008 tarih 26972 sayılı Resmi Gazete ile değişik “Planlı Alanlar Tip 

İmar Yönetmeliği” gereğince parsel bazında zemin etüdü yaptırılması zorunlu olup zemin 

etütlerinin Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın 10.08.2005 tarih 815 sayılı “Bina ve Bina Türü 

Yapılar İçin Zemin ve Temel Etüdü Raporu Genel Formatı”na uygun olarak ve statik projelerin 

zemin etüdü sonuçlarına göre hazırlanmasının istenmesi; ayrıca “Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

Binalar Hakkında Yönetmelik” esaslarına titizlikle uyulması gerektiği vurgulanmıştır. 

3.4.ARAZİ KULLANIM VE YAPILAŞMA 

Planlama Alanını oluşturan Karşıyaka Mahallesi 687 Ada 2,3,36,42 Parseller ve 687 Ada Ada 1 

ve 4 Parsellerin bir kısmı üzerinde yapılaşma bulunmamaktadır (Bkz. Harita 16).  
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Harita  16. Planlama Alanına ilişkin Yapılaşma Durumu 

3.5.MÜLKİYET DURUMU 

Planlama Alanını oluşturan Karşıyaka Mahallesi 687 Ada 1,2,3,4,36 ve 42 Parsellerin bir kısmı ve 

bir kısım tescil harici alanın büyüklüğü 81983,10 m²’dir. 687 Ada 1,3,4,36 ve 42 parsellerin 

mülkiyeti tam hisse ile Toplu Konut İdaresi Başkanlığı'na aittir. 687 Ada 2 Parsel Şahıs’a aitir.  

(Bkz. Harita 17). 
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Harita  17. Planlama Alanına ilişkin Mülkiyet Durumu ve Kadastral Doku 

4. MER’İ PLAN KARARLARI 

4.1.ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

4.1.1. Çevre Düzeni Planı 

Balıkesir- Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı" 644 sayılı Çevre 

ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7. 

Maddesi uyarınca, Bakanlık Makamının 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayılı Olur'u ile 

onaylanmıştır.  

Çanakkale ilinin "Balıkesir- Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda 2040 yılı toplam projeksiyon nüfusu 836.290 kişi olarak hesaplanmış olup, söz konusu 

nüfusun 691.650’si kentsel, 144.640’ı ise kırsal nüfus olarak öngörülmüştür. 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planında Kentsel Yerleşme Alanında kalmaktadır (Bkz. Harita 18). 

  

MALİK HİSSE ORAN

TOKİ 64,323.54 78.46%

ŞAHIS 13,767.80 16.79%

TESCİL HARİCİ ALAN 3,891.77 4.75%

GÖB ALAN 81,983.10 100.00%
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Harita  18. Planlama Alanının Balıkesir- Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı Yeri 

Kentsel Gelişme Alanları: Bu planın hedef yılına ilişkin nüfus kabulleri ile ilke ve stratejilerine 

göre belirlenen kentsel yerleşim amaçlı kullanım alanlardır.  

4.2.ALT ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

4.2.1. 1/5000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

02.05.2023 29 sayılı sayılı Çan Belediyesi Meclis Kararı ile onaylanan 1/5.000 ölçekli Çan Nazım 

İmar Planı’nda planlama alanı; ağırlıkla “Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı” fonksiyonu olmak 

üzere kısmen “Park ve Yeşil Alan” ve “Sağlık Alanı” fonksiyonlarında kalmaktadır. Söz konusu 

fonksiyon alanlarının yanı sıra planlama alanında 20, 15 ve 10 metre genişliklerinde “ 2. ve 

3.Derece Kentiçi Yol” güzergahları önerilmiştir (Bkz. Harita 19). 
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Harita  19. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda Planlama Alanı 

4.2.2. 1/1000 Ölçekli Meri Uygulama İmar Planı 

02.05.2023 tarih 31 sayılı sayılı Çan Belediyesi Meclis Kararı ile onaylanan 1/1.000 ölçekli Çan 

Uygulama İmar planında planlama alanının yaklaşık %55’i “İmalathane Tesis Alanı”, olarak 

planlanmış; geriye kalan %20’lik kısım için “Park”, ve “Aile Sağlık Merkezi” fonksiyonları 

verilmiştir. Geri Kalanı yol olarak kurgulanmıştır (Bkz. Tablo 1 ve Harita 28). 

Tablo 1.  Meri Uygulama İmar Planı’ndaki Planlama Alanı Kararlarının Dağılımı 

 

PLAN FONKSİYONLARI ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m²) Oran (%)

İmalathane Tesis Alanı 44346.78 54.09

Aile Sağlığı Merkezi 6514.93 7.95

Park ve Yeşil Alan 9561.84 11.66

Yol 21559.55 26.30

TOPLAM 81983.1 100
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Harita  20.  1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nda Planlama Alanı 

20, 17, 15 ve 12 metrelik dağıtıcı taşıt yolları ile kurgulanmıştır. Ayrıca planlama alanı içinde 7, 8 ve 

10 metre genişliğinde yaya ağırlıklı taşıt yolları ile ulaşımda kademelenme sağlanmıştır. 

İmalathane Tesis Alanı:  

Alanda toplam toplam 4.43 ha imalathane tesis alanı planlanmıştır. İmalathane tesis alanı toplam Çan 

İmar Planının’ da planlama alanının %2,68’ini oluşturmaktadır. 

Plan hükümlerinde, 

13. İÇERİSİNDE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN 

İMALATHANELER İLE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER İÇERMEYEN 

DEPOLARIN YAPILABİLECEĞİ ALANLARIDIR. BU ALANLARDAKİ YAPILANMA 

KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMİŞTİR. (E=0.50 Yençok=2 Kat) 

Aile Sağlığı Merkezi:  

Planlama alanında 0.6 ha aile sağlığı merkezi önerilmiş olup, aile sağlığı merkezi toplam planlama 

alanının %0,23’ünü oluşturmaktadır. Kentte kişi başına 0.47 m2 aile sağlığı merkezi düşmektedir. 
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5. NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU 

5.1.GENEL YAKLAŞIM 

“İlk Evim Arsa” projesi kapsamında Çanakkale İli, Çan İlçesi, Karşıyaka Mahallesi sınırları 

içerisinde yer alan yaklaşık 8,2 hektarlık alanın gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, 

konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, planlı arsa üretimiyle, bu arsalarda konut 

yapılabilmesi ile çağdaş özelliklere sahip yüksek standartlarda kentsel bir alan oluşturulmasına ve 

aynı zamanda Çan yerleşmesine de “değer” katmasına yönelik 1/5.000 ölçekli Revizyon Nazım 

İmar Planı’nın hazırlanmasında; 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı kararlarının yanı sıra alanın 

planlanabilme kabiliyeti ile ilgili kurum ve kuruluşlarının planlama alanına yönelik görüş ve 

önerileri belirleyici olmuştur. Bu bağlamda, 1/5.000 ölçekli imar planı kararlarının 

geliştirilmesinde üç temel ilke esas alınmıştır: 

• Planlama alanındaki eşiklerin dikkate alınması, 

• Planlama alanının sosyal ve teknik altyapı standartları yüksek, sağlıklı ve yaşanabilir 

yoğunlukta gelişmesinin sağlanması, 

• Çan Belediyesi’nin mevcut yerleşim alanıyla “sağlıklı” mekânsal bağlantısının kurulması. 

5.2.PLAN KARARLARI VE GEREKÇELERİ 

5.2.1. Nüfus ve Yoğunluk Kararları 

Çanakkale İli, Çan İlçesi, Karşıyaka Mahallesi sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 8,2 hektarlık 

alana ilişkin Nazım İmar Planında 299 kişinin yaşaması uygun görülen Planlama Alanına ilişkin 

bölgedeki yapılaşmaya uygun olacak şekilde gelişme konut alanlarındaki yoğunluk koşulları 

belirlenmiştir. Buna göre; planlama alanında gelişme konut alanlarında “Düşük Yoğunluklu 

Gelişme Konut Alanı 88 k/ha)” olacak şekilde planlanmıştır. Planlama alanına ilişkin belirlenen 

projeksiyon nüfus için, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-2`de belirlenen asgari 

standartlara göre gerekli sosyal ve teknik altyapı alanları planlanmıştır. 

Tablo 2. Planlama Alanı Nüfus Hesabı 

FONKSİYON 
ALAN  

(m²) 

YOĞUNLUK 

(k/ha) 

NÜFUS 

(kişi) 

GELİŞME KONUT ALANI (Düşük Yoğunluklu) 34.117,77 88 299 

1/5.000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı alan dağılımına Tablo 2’de, plan paftasına ise Harita 

25’te yer verilmiştir. 
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5.2.2. Arazi Kullanım Kararları 

Planlama Alanı içerisinde Gelişme Konut Alanı, Ticaret Alanı, Eğitim Alanı, İbadet Alanı, Park, 

Rekreasyon Alanı, Teknik Altyapı Alanı, genel otopark ve yol planlanmıştır.  

Planlama Alanının %55.3’ü Gelişme Konut Alanı olarak kurgulanmıştır. Ayrıca Planlama 

Alanında yaşayan nüfusa hizmet etmek üzere çalışma ve donatı alanları da önerilmiştir. Bu 

kapsamda, alan içerisinde Kentsel Çalışma Alanlarına %1,43, Eğitim Alanına %1,56, İbadet 

Alanına %1,50 oranında alan ayrılmıştır. Bunun dışında Planlama Alanının %12,94’ünde, 

Planlama Alanında yeşil sistem kurgusu oluşturmanın yanı sıra konut alanları ile tarım alanları 

arasında yeşil aks oluşturarak konut baskısını azaltmak amacıyla Park ve Rekreasyon Alanı 

önerilmiştir.  

Alanın teknik ihtiyaçların karşılaması amacıyla alanın %0,53’üne önerilen Teknik Altyapı alanının 

yanı sıra alanın çevresiyle ve kendi içindeki optimum erişimini sağlamak amacıyla 10 metre 

genişliğinde taşıt yolu da kurgulanmıştır. 

5.2.2.1. Konut Alanı 

Planlama alanında düşük yoğunlukta olmak üzere toplam 45,325.46 m² “Gelişme Konut Alanı” 

önerilmiştir. 

5.2.2.1.1. Gelişme Konut Alanı (Düşük Yoğunluklu) 

Planlama alanının genelinde müstakil konut uygulamalarına yönelik olarak 45,325,46 m² 

büyüklüğünde 88 k/ha yoğunluğunda “Gelişme Konut Alanı” önerilmiştir (Bkz. Harita 19).  
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Harita  21. Gelişme Konut Alanı (Düşük Yoğunluklu) 

5.2.2.2. Kentsel Çalışma Alanı 

Planlama alanında ikamet edecek nüfusun alışveriş gereksinimlerini karşılamaya yönelik olarak 

komşuluk birimi ölçeğinde hizmet verecek “Ticaret Alanı” önerilmiştir. Bu alanlar toplam 

2468,59 m² büyüklüğünde olup, planlama alanının %3’ünü oluşturmaktadır. 

5.2.2.2.1. Ticaret Alanı 

Plan kapsamında, alanda ikamet edenlerin günlük temel gereksinimlerinin uzak mesafeye gitmek 

zorunda kalınmadan yaya olarak erişilebilir mesafelerde karşılanması esas alınmış ve bu 

doğrultuda günübirlik ihtiyaçlara cevap verecek büro, ofis, lokanta, kafeterya, terzi, manav, 

bakkal, market vb. ticari birimleri içeren küçük çarşı birimleri 2468,59 m² büyüklüğünde “Ticaret 

Alanı” önerilmiştir (Bkz. Harita 20). 

 

Harita  22. Kentsel Çalışma Alanları 

  Sosyal Altyapı Alanları 

Planlama Alanında ikamet edecek nüfusun kamusal hizmet gereksinimlerini karşılamaya yönelik 

olarak komşuluk birimi ölçeğinde hizmet vermek üzere “Sağlık Tesis Alanı” “Eğitim Tesisi 

Alanı” ve “İbadet Tesisi Alanı” olmak üzere toplam 11349. 9 m² büyüklüğünde üç farklı sosyal 

altyapı alanı önerilmiş olup, Planlama Alanının %13,8’ini oluşturmaktadır (Bkz. Harita 21). 
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5.2.2.2.1. Sağlık Tesisleri Alanı 

Plan kapsamında, alanda ve yakın çevrede ikamet edenlerin sağlık ihtiyacının karşılanmasına 

yönelik olarak konut alanlarından yaya olarak erişim mesafesinde 6532.27 m2 büyüklüğünde 

“Sağlık Tesisleri Alanı” önerilmiş olup bu alanlar planlama alanının % 8’ini oluşturmaktadır 

5.2.2.2.2.  Eğitim Tesisleri Alanı 

Plan kapsamında, alanda ve yakın çevrede ikamet edenlerin eğitim ihtiyacının karşılanmasına 

yönelik olarak konut alanlarından yaya olarak erişim mesafesinde 2932.59 m2 büyüklüğünde 

“Eğitim Tesisleri Alanı” önerilmiş olup bu alanlar planlama alanının % 3,6’sını oluşturmaktadır. 

5.2.2.2.3. İbadet Alanları 

Plan kapsamında, alanda ve yakın çevrede ikamet eden ve/veya çalışanların günlük ibadet 

ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik olarak 1885.04 m2 büyüklüğünde cami önerilmiş olup bu alanlar 

planlama alanının %2,3’ünü oluşturmaktadır. 

 

 

Harita  23. Sosyal Altyapı Alanları 
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5.2.2.3. Açık ve Yeşil Alanlar 

Planlama Alanında ikamet edecek nüfusun açık ve yeşil alan gereksinimlerini karşılamaya yönelik 

olarak diğer kamusal hizmet alanlarıyla bütünleşecek şekilde “Park ve Yeşil Alan” toplam 6475.02 

m2 büyüklüğünde “Açık ve Yeşil Alan” önerilmiştir (Bkz. Harita 22). 

Açık ve yeşil alanlarının yer seçiminde ise, konut alanları ile planlama alanının çevresindeki konut 

dışı kentsel çalışma ve sanayi alanları arasında “tampon” görevi görecek yeşil bir aks 

oluşturulmuştur. 

 

Harita  24. Açık ve Yeşil Alanlar 

5.2.2.4. Ulaşım 

Planlama alanındaki karayolları, Karşıyaka yerleşmesi için meri planlarda öngörülen karayolu 

ulaşım ağı ile bütünleşecek şekilde “kademeli ulaşım kurgusu” ve aynı zamanda mahalleler arası 

bağlantıyı sağlayan yollardan mahalle alt bölgelerine yani komşuluk gruplarına ulaşımı sağlama 

anlayışı ile ele alınmış ve bu kapsamda 20m, 15m ve 10 m enkesite sahip “Taşıt Yolu” 

planlanmıştır (Bkz. Harita 23). 

Karayolu güzergahlarının belirlenmesinde araç yollarının optimum uzunlukta ve enkesit 

genişliğinde ve aynı zamanda ideal eğim değerlerinde (%0-6) olması esas alınmıştır.  Bu 

kapsamda, “mahalle içi/komşuluk birimi ölçeğinde dağıtıcı yol” niteliğindeki 1x1 araç yolu, 
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bisiklet yolu (araç yolunun tek kenarında seyreden) ve yaya içerecek şekilde 10 m genişliğinde 

“Dördüncü Derece Taşıt Yolu” önerilmiştir. 

 

Harita  25. Ulaşım Ağı 

1/5.000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı alan dağılımına Tablo 2’de, plan paftasına ise Harita 

25’te yer verilmiştir. 
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Tablo 3. Nazım İmar Planı Alan Dağılım Tablosu  

Fonksiyon Alanları 

TEKLİF PLAN 

Alan 

Büyüklüğü 

(m2) 

Oran (%)  

 

Gelişme Konut Alanları 45325.46 55.3%  

Gelişme Konut Alanı (Düşük 

Yoğunluklu) 
45325.46 55.3%  

Kentsel Çalışma Alanları 2468.59 3.0%  

Ticaret Alanı 2468.59 3.0%  

Sosyal Altyapı Alanları 11349.9 13.8%  

Sağlık Alanı 6532.27 8.0%  

İbadet Alanı 1885.04 2.3%  

Eğitim Alanı 2932.59 3.6%  

Açık ve Yeşil Alanlar 6475.02 7.9%  

Park ve Yeşil Alan 6475.02 7.9%  

Taşıt ve Yaya Yolları 24781.44 30.2%  

Toplam 81983.1 100,00  
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Harita  26. Çanakkale İli, Çan İlçesi, Karşıyaka Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Önleme Bölgesi 

Revizyon 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı Paftası 
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