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1. GEREKCE VE AMAC

Canakkale Ili, Can Ilgesi, Karstyaka Mahallesi siirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 8.2 hektarlik
alanin gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa {iretimi sonucu bu arsalarda konut yapimi ile ¢agdas oOzelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hikkiimleri uyarinca islem yapilmak {izere 08.05.2024 tarih ve 609569 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile “Canakkale Ili Can Ilcesi Karsiyaka Mahallesi 1 No.lu
Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir (Bkz. Harita 1).

S— | pressal

12 49

CANAKKALE ILI, CAN ILCESI, |
KARSIYAKA MAHALLESI

| 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
| ™7 | GOSTERIM

G.0.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:27
Alan 81.983,10m* (8.2 Ha) K

Dosya No : 17.06.01
Olgek: 12500

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGL

tarafindan  ditzenlenen Canakkale li, Can ilgesi,

Kuryiyoks Muhallesi | NoJu Geeekondu Onleme.

d Bolgesi Sinr onamas: incelenmis olup, uygun

NKo | v x goriilorek 775 sayih Geeckondu Kanunu ve Uygulama

4433454669 | 2 | 505900607 | aaassz2ea | YOretmeligi hikimleri umm;?mm{),

505969.390 | 4433460575 [ 4 | 506024744 | 4433s77.525 { /
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506085,179 |  4433498.030 10 | 508125484 | 4433494903

506149.623 | 4433491773 | 12 | 508181080 | 4433492259

506211567 | 4433488446 | 13 | 5US265.035 | 4433462.393
506316.850 | 4433438202 | 16 | 506348874 | 4433467.150

687/42

506300.435 | 4433431420 | 20 | 506405818 | 4433418542
506415.667 | 4433388309 | 22 | 508416.686 7
506415.001. 4433343636 |24 |. 6084 4433312312
506410.650 | 4433292780 508308702 | 4433277857
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39 506184.680 | 4433258 567 40 | 506162945 | 4433262403
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45 S06026.418 | 4433328724 | 4 7 | 4433325305
47 | 505987.020 | 4433318.920 [ 48 | s0s963272 | 4423312530 TC.
8| soooaeatr | M3na05 00| % | Snseassti | 443334128 | Cuyke, SENIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BARANLIGI
s g 4433362084 | 52 | 505040250 | 4433375710 roRnde 2
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&6 505077432 |  4433432.308
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2. IL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1.ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1. Cografi Konum ve idari Yapilanma

Canakkale Ili; Tiirkiye'nin kuzeybatisinda ve Marmara Bolgesi igerisinde yer almaktadir. 2023 yili
itibari ile igerisindeki 12 il¢e ve bu ilgelere bagli 81 mahallede yasayan toplam niifus 570.499
kisidir. Canakkale Ili, Istanbul ili gibi Asya ve Avrupa kitalarinda bulunan ve dolayisiyla bogazi
olan iki ilden biridir. Yiizol¢limii 9.817 km?'dir. Komsu illeri Edirne, Tekirdag ve Balikesir'dir
(Bkz. Harita 2).

Harita 2. Canakkale ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu

2023 yili TUIK verilerine gére 12 ilge, 23 belediye, 81 mahalle, 576 kdy bulunmaktadir.
Tiirkiye'nin niifus siralamasinda 40. il olan Canakkale ilinde bir adet {iniversite bulunmaktadir.
flden diger sehirlere ulasim otoyollar ve hava yolu ile saglanmaktadir. Ilin iklimi; cografyas:
nedeniyle gegis niteligi tasisa da yogunlukla Akdeniz iklimi Ozellikleri gostermektedir.
Anadolu'nun en bat1 noktasi olan Baba Burnu ile Tiirkiye'nin en bati noktas1 Gokgeada'daki
Incirburnu i1 smirlar1 i¢inde bulunmaktadir. Ege Denizi'nde Tiirkiye'ye ait en biiyiik adalar olan

Bozcaada ve Gokgeada Ilgeleri de Canakkale iline baghdir (Bkz. Harita 3).
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Harita 3. Canakkale ilinin idari Yapilanmas:

2.1.2. Dogal Yapi
2.1.2.1. Jeomorfolojik Yapi

Canakkale Ilinin topraklari, genellikle dag ve tepelerle kapl alanlarin vadilerle yarilmasiyla olusan
engebeli bir yap1 gostermektedir. Ilin en yiiksek dagi, Balikesir smirinda yer alan Kazdag: (1767
m.) olup, diger yiikseltiler bu dagin g¢evresinde yer almaktadir. Kuzey-Dogu ile Giiney-Bati
yoniinde uzanan 500-1000 m. arasi yiikseltiler, dalgali bir goriiniim olusturmaktadir. Edremit
Korfezinin kuzeyi ise bu dag ve tepelerin en yiikseklerinin bulundugu yerdir. Bu yiikseltiler
arasinda; Susuztepe (1507 m.), Giirgen Dag1 (1425 m.), Kalafattepe (1417 m.), Egrimermertepe
(1398 m.), Kocaegrek Tepe (1371 m.), Haci6ldiiren (1124 m.) ve Kocakatran Daglar1 (1030 m.)
yer almaktadir. Gelibolu Yarimadasinin kuzey ve kuzeydogusunda Koru Dag1 (726 m.) ile Tekir
Daglari’nin uzantilar1 yer almaktadir. Gelibolu Yarimadasinda bogazdan Saroz Koérfezine dogru
basamak basamak bir yiikselme goriilmekte olup, 400 m’ye yaklasan tepeler dik yamaglarla Saroz
Koérfezine dogru inmektedir. ildeki ovalik alanlar, ilin kiiciik bir kismim (topraklarin %14,8’ini)

kaplamaktadir. Ovalara akarsu agizlarinda ve genis tabanli vadilerde rastlanmakta olup Gelibolu
3
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Yarimadasinin bi¢imi, biiylik ovalarin olusmasini olanaksiz kilmistir. Ege Denizi ile Canakkale
Bogaz1 arasindaki tek biiyliik ovayr Kilye ve Piren Ovalarimin birlesmesi (Eceabat Ovasi)
olusturmakta, Gelibolu Yarimadasmin kuzeydogusu dogrultusunda sirasiyla Yalova ve Kavak
ovalar1 yer almakta ve bu ovalar bolgede dar alanlar1 kaplamaktadir. Anadolu yakasinda ise; Eski
Menderes Cayimnin aktig1 bolgede Bayramic ve Ezine Ovalari, Kocabas Caymin agzinda Biga ve
Karabiga Ovalari ile Ilin giineydogusunda yer alan Agonya Ovas1 bulunmaktadir. Ildeki yaylalar
Kaz Daglar iizerinde akarsu baglarinda, havzalar1 birbirinden ayiran kiigiikli biiyiiklii gruplar
seklinde siralanmaktadir. Yayla gruplarinin bir bolimii Biga Yarimadasinda ve Kaz Daglarinin
uzantilar1 olan diisiik yiikselti bolgesinde bulunmakta olup, digerleri Edremit Koérfezinin
kuzeyinde, Kaz Daglarinin Dogu—Bati1 uzantilar1 seklinde ve Ayvacik’ta Menderes Havzasi ile
Edremit Korfezi arasinda yer almaktadir. lin ana jeomorfolojik birimleri ile ilgili bilgilere ise

asagida boliimlerde yer verilmistir.

2.1.2.2. Jeolojik Yap1

Marmara Denizinde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar;
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar: etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devam kisminin iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat
olusturmustur. Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli

derecede etkiledigi bilinmektedir (Bkz. Harita 4).
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2.1.2.3. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yap1

Canakkale 11 merkezinin igme suyu Atikhisar Baraji’ndan saglanmakta olup, barajdan gelen su
Canakkale Belediyesi aritma tesislerinde ileri bir aritimdan gegtikten sonra sehre dagitilmaktadr.
Il genelinde 494 memba, 32 keson kuyu ve 102 adet sondaj kuyusu igme suyu kaynag1 olarak su
ihtiyacini karsilamaktadir. il genelinde yeralt1 sularinin bulundugu ovalik bélgeler 749 km?’lik bir
alan kaplamaktadir. Bu ovalik alanlarda yeralt1 suyu igletme rezervi 66,5 (hm?/ yil) civarinda olup,
emniyetli olarak ¢ekilebilir su miktar1 ise 88 (hm?/y1l) dolaylarindadir. Gelibolu Yarimadasinda
yer alan ovalarda bulunan yeralt1 suyu drenaji akarsu yataklarinin kuru olmasi nedeniyle denize
dogru toplam 12,5 hm3/y1l civarinda olmaktadir. Ilin zengin kaplica kaynaklar icerisinde en
onemlisi, Ezine Ilgesi kiy1 kesimine yakin durumda bulunan Kestanbol Kaplicalaridir. Kestanbol
Kaplicalart haricinde; Can Bardakgilar Kazdagi Kaplicasi, Ayvacik Kiigiikgetmi Koyii Afrodit
Kaplicasi, Yenice Hidirlar Koyl Kaplicasi, Ayvacik Tuzla Kaplicasi, Can Tepekdy Kaplicasi,
Bayramig Kiilciiler Kdyii Kaplicasi ve Biga Kirkgecit Kaplicasi termal turizm agisindan 6nem arz
eden kaplicalardandir. ilde bulunan Biga ilgesi Degirmencik Kdyiinde faaliyet gdsteren ICDAS
Celik Enerji Tersane ve Ulasim San. A.S.” ne ait Degirmencik Entegre Tesisi biinyesinde faaliyet

gosteren 3 adet Hidrolelektrik Santrali (HES) bulunmaktadir. Toplam kurulu giicii 4 MW’ tir.

2.1.2.4.iklim

Canakkale Ili; yar1 nemli bir iklime sahip, kislar1 serin, yazlar sicak, su fazlas1 kis mevsiminde

cok kuvvetli olan ve deniz tesirine yakin bir iklime sahiptir.

Ortalama sicakligr 15,0°C’dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bugiine kadar 6l¢iilen giinliik
maksimum sicaklik 39,0 © C (23.07.2007) ve giinliik minimum sicaklik -11,8 ° C (14.02.2004) dir.
Canakkale’de ortalama riizgar hiz1 3,9 m/sn’ dir. Bugiine kadar dl¢iilen maksimum riizgar hiz1 ise
139,3 km/saat olarak Ol¢lilmiistiir (15.02.1991). Canakkale’nin hakim riizgar yoni Kuzey-

kuzeydogu, mevsimsel degisimlere bagl olarak ikincil derece hakim riizgar yonii Kuzeydogudur.
2.1.2.5. Cevresel Degerler

Canakkale Ili Merkez Ilgesi, ilin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyindeki Lapseki Ilgesi,
dogusundaki Can llgesi, batisindaki Bayrami¢c ve Ezine Ilgeleri ile komsudur. Kuzey ve
Kuzeybatida yer alan Canakkale Bogazi dogal sinirlar1 olusturmaktadir. Ormanlik alanlar 536.964
hektar olup; 449.024 hektar1 koru, 87.969 hektar1 ise kdylillere dagitilan ve ticaret yapilan,
kesilmeye hazir ormanlardan olusmakta ve il topraklarmin %53,9'unu olusturmaktadir (Bkz.

Harita 5).



o%e
{ ] [ ]
CANAKKALE iLI CAN ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI ey R I 1

1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI

- . 3 . ] G E DAs
1/1000 OLCEK;“LI‘ fﬁx%;{?ﬂﬁﬁi%{i IIJ%I\IQIS IMAR PLANI Tmoiﬁ! e
GANAKKALE ORMAN BOLGE MUDURLUGU +

KURULUS HARITASI

Harita 5. Canakkale ilinin Orman Alanlar

Akdeniz ikliminin hakim oldugu Canakkale ilinde, %54’liik bir orman alan: bulunmaktadur.
Orman alanlarinin deniz seviyesi ile baglamasini yani sira, bu alanlara 300 m yiikseklikten sonra

siklikla rastlanmaktadir.

Ormanlarm ibreli (igne yaprakli) olmasina ek olarak agag¢ tiirlerini basta Kazdagi koknart
(endemik) olmak {izere karagam, kizilgam, bodur ardi¢ ve adi porsuk olusturmaktadir. Akdeniz
ikliminin kurak donemi, agac toplulugu ortadan kalkmis alanlarla yeni orman Ortiisiiniin
gelismesine olanak vermemektedir. Bu nedenle orman alani igerisinde ve gevresinde yer yer maki
topluluklar1 goriilmektedir. Koru tipi ormanlara ise Kazdag: sinirlarina dogru rastlanmaktadir.
Kazdagi, Egrikabaagac, Katrandagi ve Giirgendagi cevrelerinde ulagimin gii¢ olusu; bu
bolgelerdeki ormanlarin nispeten bakir kalmasina neden olmaktadir. Pek c¢ok bilimsel

arastirmaninda yapildigi bir yoredir.
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2.1.3. Sosyo-Demografik Yap1
2.1.3.1. Niifus Yapisi ve Biiyiime

Canakkale Ili niifusu: 2023 yili itibariyle 570.499 kisidir. 2021 yil1 sonu itibariyle niifusun
%62'sinin sehirde, %38 inin kirsal alanda yasadig1 tespit edilmistir (2021 sonu). ilin yiizol¢iimii
9.817 km2dir. Km2'ye ilde 57 kisi ve ilgede 195 kisi diismektedir. Ildeki yillik niifus artis orani
%0,30 olmustur. Niifus artis oran1 en yiiksek ve en diisiik ilgeler: Lapseki ile (%2,05)- Ezine (-%
1,64) ilgeleri olmustur.

2.1.3.2.Go¢ Hareketleri

Canakkale’de niifus artis hizinin Tirkiye’deki artisa kiyasla ¢ok daha diisiik oldugu tespit

edilmistir. Bu durum Canakkale Ilinin ¢ok gd¢ almayan bir il olmast ile ilgilidir.

Hinterlandinda bulunan alanlarda ve hizl bir sekilde sanayilesmis olan kentlerde; yasam kalitesi
ile saglik gibi konularda 6nemli problemler yasanirken, bolgedeki doniisiim siirecinin daha az
sorunla tamamlanacagi Ve tarim ile sanayi ve turizm olmak iizere hizmet sektorlerinin uyumlu bir
sekilde gelisecegi ongoriilmektedir. Bu dogrultuda sanayi fonksiyonuna dahil alanlarin OSB’lerde

planli, cevreye duyarl ve bilgi yogun alanlara yatirim yapilmasi ile gelistirilmesi gerekmektedir.

Tarim sektoriinde verimliligin dogal hayata zarar vermeyecek sekilde artirilmasinin yani sira
kentlerin yasanilabilirligi ile turizm, egitim, saglik, finans, insaat vb. hizmetlerin yayginliginin ve

kalitesinin kiiresel rekabet edebilir diizeye ¢ikarilmasi hedeflenmektedir.

Madenlerin bolgede islenerek yiiksek katma degerli iiriine donistiiriilmesi de siirdiiriilebilir
kalkinmanin yénetisimi agisindan son derece onemlidir. ISKUR’un 20’den fazla ¢alisan1 olan
igyerleri ile ilgili 2019 yilinda hazirlamis oldugu Arastirma Raporu, Canakkale’de calisanlarin
onemli bir gogunlugunun Imalat ile insaat sektorlerinde istihdam edildigini ortaya koymustur. TR-
22 Bolgesindeki igsizlik oran1 %8.3, is giiciine katilim oran1 %48.3 ve istthdam oran1 %44.3 tiir
(TUIK, 2019).
2.1.4. Ekonomik Yapi

Istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi (IBBS)na gore Balikesir ve Canakkale illerinin de
icerisinde yer aldig1 TR22 bolgesinin sektorlere gore bolgesel dagilimina bakildiginda; agirlikli

olarak ilk sirada tarim sektoriine rastlanmakta ve son yillarda tarima dayali sanayi kollar1 da

gelisme gostermektedir. Buna bagli olarak ekonomide sanayinin pay1 artmaktadir.
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Bolgede hizmet sektoriiniin pay1 ise Onceki yillara benzer seviyede devam etmektedir. Tarim
sektoriiniin Gayri Safi Katma Deger (GSKD) i¢indeki pay1 iilke ortalamasinin belirgin sekilde
tizerinde iken, sanayi ve hizmetler sektorlerinin payi lilke ortalamalarinin altindadir. Son yillarda

tarim sektoriiniin GSKD i¢indeki pay1 Bolgede artarken tilkede azalmaktadir.

Bolgede iiretilen katma degerde hizmetler sektorii onemli bir yer tutarken, sanayi sektoriiniin
payinin arttig1 goriilmektedir. Bugiine kadar sanayilesme konusunda yeterli mesafenin alinamamais
olmasi ile bilgi toplumuna sanayi toplumu olunmadan donilisme baskisinin varligr ekonomik ve
toplumsal uyum konusunda g¢esitli riskler barindirsa da bu durum sanayinin gevre ve kentlesme

politikalarinin daha etkin oldugu bir donemde gelisimine olanak tanimustir.

2.1.5. Ulasim ve Erisilebilirlik

Canakkale li, sahip oldugu ulasim altyapisi ve son yillarda hiz kazanan karayolu, havayolu ve
denizyolu yatirimlar1 sayesinde lojistik agidan yatirimcilara Onemli firsatlar sunmaktadir.
Canakkale ili; Asya ve Avrupa’y1 birbirine baglayan stratejik noktalardan biri olan Canakkale
Bogazi’na sahip olmak, kiiresel mal ve hizmet hareket rotalar agisindan Dogu-Bat1 ve Kuzey-
Giiney gegis koridoru iizerinde bulunmak ve deniz ulagimi istiinliigiine sahip olmak ile lojistik

acidan onemli avantajlara sahip konumdadir.

2.1.5.1. Karayolu Ulasim Ag1

Canakkale ili; cografi konumu itibari ile Avrupa ve Asya topraklarinda bulunmakta olup Edirne,
Tekirdag ve Balikesir il sinirlart ile gevrilidir. Ayrica hinterlandinda kalan Istanbul, izmir ve Bursa

[llerine de karayolu vasitas ile ulasim saglanmaktadir.

2021 yili itibariyle Canakkale Ilinin 1.059 km olan toplam karayolu uzunlugunun 562 km’si il
yollarindan, 497 km’si ise devlet yollarindan olugmaktadir. Toplam karayolu uzunlugunun 337,6

km’sini boliinmiis karayollart olusturmaktadir (Bkz. Harita 6).
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Harita 6. Canakkale ilinin Ulasim Ag

Kuzey Marmara Otoyoluna bagli Kinali-Tekirdag-Canakkale-Balikesir Otoyolu Projesi
(Canakkale 1915 Kopriisii dahil), Canakkale’yi Istanbul-Bursa-izmir Otoyolu’nun olusturdugu
koridora etkin bir sekilde baglayabilecek kapasitede ve Asya ile Avrupa kitalari arasindaki trafik
akismni Istanbul ile Canakkale’den akabilecek potansiyelde bir Projedir.

2.1.5.2.Diger Ulasim Tiirleri

Havayolu

1995 yilinda hizmete girmis olup askeri ve sivil statiide olan Canakkale Havalimani ulusal ve
uluslararasi trafige hizmet vermektedir. I[CAO kodu LTBH, IATA kodu CKZ olup i¢ ve dis hatlara
acik trafik hizmeti bulunmaktadir. I¢ hat terminal binasinim biiyiikliigii 1823 m? dis hat terminal
binasiin biiyiikligii ise 1807 m? olup terminal binasinin toplam biyiikligi 11400 m* dir.

02.06.2015 tarihinde yer teslimi yapilan "Canakkale Havalimani Yeni Terminal Binasi ve
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Miitemmimleri" Projesi kapsaminda yapimi tamamlanan, “Yeni Terminal Binas1" ve 3 park
pozisyonu kapasiteli "Yeni Apron™ ise 31.05.2017 tarihinde hizmete ag¢ilmistir. 04-22
dogrultusunda 2350x45 (m) boyutlarinda beton kaplama 1 adet pist bulunmaktadir. 2010 yilinda
hizmete giren Gokgeada Havalimani; sivil/insani yardim statiisiinde olup, i¢ hat trafik tipine
sahiptir. ICAO kodu LTFK, IATA kodu ise GKD olup terminal binasinin toplam biiytikliigii 1200
m? ’dir. 01-19 dogrultusunda 2040x45 (m) uzunlugunda beton kaplama bir piste sahiptir.

Gokegeada merkezine uzaklig: 2.5 km’dir. 3 ugak kapasiteli 1 apron ve 4 kontuar bulunmaktadir.
Deniz Yolu

2006 yili Agustos aymda Canakkale bolgesinde bulunan iskeleler ve deniz ulagiminin
ozellestirilme karariyla Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri’nden (TDI) Canakkale i1 Ozel idaresi’ne
devriyle Gestas Deniz Ulasim sirketi Canakkale’de deniz ulasimi faaliyetlerine baslamistir.
Canakkale Merkez-Kilitbahir, Canakkale Merkez-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Cardak-Gelibolu
arasinda giinliik deniz yolu ulasim seferleri yogun bir sekilde yapilmaktadir. Ayrica Gokgeada ve
Bozcaada i¢in de giiniin belirli saatlerinde seferler yapilmakta olup, sefer saatleri yaz ve kis
mevsimlerinde degiskenlik gostermektedir. GESTAS filosunda; 19 arabali feribot, 1 Ro-Ro yolcu

gemisi, 1 deniz otobiisii olmak lizere toplamda 21 adet gemi bulunmaktadir.

Canakkale I genelinde toplamda 10 adet iskele hizmet vermektedir. Canakkale Kepez Limani1 ve
Karabiga Belediye Limaninda yiikleme ve bosaltma hizmetleri verilmektedir. Kepez Limani; 428
m yanagma yeri uzunluguna sahip 2 iskele ve 1 rithtimdan olugmaktadir. Limanda her ¢esit dokme
yuk ve genel kargo ellecleme hizmetleri saglanmaktadir. Karabiga Limanindan ise giliniibirlik

Tekirdag’a yiik tasimacilig1 yapilmaktadir.

flde; ICDAS 1, ICDAS 2 ve Akcansa olmak iizere 3 6zel liman bulunmaktadir. 1655 metre
yanasma yeri uzunluguna sahip ICDAS 1 Limanu, 2 iskele ve 1 rihtimdan olusmaktadir. Ebatlarina
gore degismesi goz Oniine alindiginda ayni anda 12 ila 20 gemi yanastirma kapasitesine sahiptir.
624 metre yanasma yeri uzunluguna sahip ICDAS 2 Liman ise tek iskeleye sahiptir. En az 27
metrelik su derinlige sahip olan liman, bu 6zelligi ile Tiirkiye’deki en biiyiik dokme yilik gemisi
kabul tesislerinden birisi olmustur. Liman hizmetleri kapsaminda; genel kargo ellecleme,
konteyner ellecleme, siv1 yiik ellegleme, depolama hizmetleri, pilotaj hizmetleri ve atik alim

hizmetleri bulunmaktadir.

2.1.6. Arazi Kullanim

Bolgede; 2000, 2006 ve 2010 yillarinda alinan Landsat TM/ETM uydu goriintiileri kullanilarak

Canakkale Ilinin orman, mera, tarim, su ve yerlesim ¢iplak alan siniflarini igeren Arazi Kullanim

10
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ve Bitki Ortiisii (AKBO) haritalar1 hazirlanmistir. AKBO siniflarinin alanlar1 hesaplanarak 2000-
2006, 2006-2010 ve 2000-2010 yillar1 arasinda meydana gelen degisimler karsilastirilmis olup,

toplam degisen/degismeyen alanlar belirlenmistir.

Dogruluk analizleri ve kappa istatistikleri her ilge i¢in hesaplanmistir. Ayvacik Ilgesinde 2006 ve
2010 yillarinda en biiyiik alanin sirasiyla %40,13 ve %42,70 tarim alanlarmin kapladigi

goriiliirken, en az alanin su sinifinda oldugu gorilmiistiir.

Merkez Ilge, Biga, Can, Eceabat, Lapseki ve Yenice ilgeleri orman alanlar1 agisindan en biiyiik
alam kaplarken, su smnifi en az alani kaplamaktadir. Eceabat Ilgesi’nde her ii¢ yilda bir en az oran
yerlesim ¢iplak alanlarinda gériilmiistiir. Ezine ve Gelibolu Ilgelerinde en biiyiik arazi grubu tarim

alanlartyken, en az alanin su sinifinda oldugu gézlenmistir.

En yiiksek ortalama siniflama dogrulugu 2000 yili Merkez Illge AKBO haritasinda iken (%90,20),
en diisiik ortalama smiflama dogrulugu Bayramig ilge 2000 yil1 haritasindadir (%80,39). 2000-
2010 yillarr arasinda goriilen toplam degisimler incelendiginde; en az degisim Gelibolu Ilgesi
(%17,56) olurken, en fazla degisim 2006-2010 yillar1 arasinda Ayvacik Ilgesi (%32,45) icin
gozlenmistir (Bkz. Harita 7).

Canakkale Bogazi Dogusunda Mevcut Arazi Kullammi Haritas:

Yerlegim alanlan
Ormanlik alanlar
Tanm alanlan
Mera alanlan

Baraj ve goletler

0

Diger

UT™ ED 50-35

0 10

km

haziranmighr Canan Zehva GAVUS

Harita 7. Canakkale ili Arazi Kullamim Durumu
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2.1.7. Afet Durumu ve Depremsellik

EM-DAT (Emergency Events Database) Acil Durumlar Veri Tabanina gore bir olayin afet
sayilabilmesi i¢in en az 10 kisinin 6lmesi, en az 100 kisinin etkilenmesi, olagan iistii hal ilan
edilmesi ve ilgili devlet tarafindan uluslararasi yardim ¢agrist yapilmasi sartlarindan en az birinin
gerceklesmis olmasi gerekmektedir. EM-DAT’a gore; Son 120 yillik donemde (1900-2020)
tilkemizde meydana gelmis afetlerin %401 son 20 yilda olmustur. EM-DAT kriterlerine gére
2000-2020 yillar1 arasinda Tiirkiye genelinde meydana gelen dogal/insan kaynakli acil durumlarin

80’1 afet niteligi tasirken, Canakkale il genelinde gerceklesen 6’s1 afet niteligi tasimaktadir.

Il genelinde gerek olmus heyelan gerekse muhtemel heyelan tehlikesi nedeniyle 17 Afete Maruz
Bolge (AMB) karari alinmis alan bulunmakta olup, heyelan tehlikesi sebebiyle Lapseki ile

Adatepe ve Subasi koyleri i¢in taginma karari alinmistir.

Biga Ilgesi Ambaroba ve Yenimahalle, Bayramic Ilgesi Yenicekdy ile Merkez Ilce Fevzi Cakmak
ve Gilzelyali koylerinde aktif heyelanli alanlar bulunmaktadir. “Biitiinlesik Afet Tehlike
Haritalarinin Hazirlanmasi” Projesi kapsaminda yapilan saha calismasi neticesinde; Ayvacik
llgesi’nde 4, Bayramic ilgesi’nde 12, Biga Ilgesi’nde 93, Bozcaada Ilgesi’nde 8, Can Ilgesi’nde 29,
Eceabat Ilgesi’nde 114, Ezine Ilgesi’nde 2, Gelibolu ilgesi’'nde 166, Gokgeada ilgesi’nde 14,
Lapseki Ilcesi’nde 84, Merkez ilcede 151, Yenice Ilgesi'nde 31 ve Canakkale ili Merkez ilceye
bagli Bodurlar Koytinde 1 adet olmak tizere il genelinde toplam 709 adet heyelan tespit edilmistir.

Ile ait yiikseklik verileri kullamlarak ¢alisma alaninm sayisal yiikseklik modeli olusturulmus ve
bu model kullanilarak egim haritasi hazirlanmistir. Hazirlanan egim haritasindan potansiyel
kaynak alanlar belirlenmis, 1/25000 6l¢ekli Harita Genel Komutanlig1 paftalari ile Google Earth
yazilimi lizerinden de kayalik alanlar 6nceden tespit edilmistir. Bu alanlar arazide yerinde
incelenmistir. Yapilan saha ¢alismas1 neticesinde Ayvacik Ilgesi’nde 73, Bayramic Ilgesi’nde 4,
Bozcaada Ilgesi’nde 2, Can Ilcesi’nde 3, Eceabat Ilcesi'nde 3, Ezine ilgesi’nde 6, Gelibolu
Ilgesi’nde 1, Gokgeada Ilcesi’nde 39, Lapseki Ilgesi’nde 3, Merkez Ilge’ de 73 olmak iizere il
genelinde toplam 207 adet kaya diigmesi kaynak alani tespit edilmistir.

Son donemlerde gozlenen asir1 yagislar ve sel tagkinlari, can ve mal kayiplarina neden olmaktadir.
Ilde kis ve sonbahar aylarinda olusan yagis miktari, diger mevsimlere gore ¢cok daha fazladir. Biga
(Giivemalan, Sinekg¢i), Lapseki (Giirecialti Kdyii), Gokceada ve Bayramig ilgelerimizde meydana

sel afetleri sonucu 1 vatandas hayatin1 kaybetmis, ¢ok sayida yap1 hasar gormiistiir.

12
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Canakkale i1 smirlari icerisinde Saroz-Gazikdy Fayi, Anafarta Faylar, Etili Fay1, Can-Biga Fay
Zonu, Sarikdy Fayi, Yenice-Gonen Fayi, Evciler Fayi, Pazarkoy Fayir ve Edremit Fayr yer
almaktadir. S6z konusu faylarin aktifligi, depremler ve aletsel verilerle kanitlanmistir. Canakkale
Ili Ayvacik ilgemizde 06.02.2017 tarihinde meydana gelen 5.5 biiyiikliigiinde meydana gelen
deprem afeti sonrasinda 1071 yapt agir hasarli siniflandirilmis ve 575 kisi hak sahibi kabul
edilmistir. Ayvacik ilgesinde 20.02.2019 tarihinde 5.3 biiyiikliigiindeki deprem afeti sonrasinda
149 yapi1 agir hasarli siniflandirilmistir (Bkz. Harita 8).
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Harita 8. Canakkale ilinin Depremsellik Durumu
2.2 ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.2.1. Cografi Konum ve idari Yapilanma

Can llgesi, Canakkale ilinin cografi olarak merkezinde bulunmaktadir. Kuzeyde Biga ve Lapseki,
doguda Yenice, bat1 ve giineyde ise Canakkale ve Bayramig ilgeleri ile gevrilidir. Canakkale-
Balikesir yolu ise Can Ilge sinirlarindan gegmektedir. 2021 yil1 itibariyla Ilge niifusu 48.376, ilce

merkezi niifusu 30.778'dir.
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Can Ilgesinin bulundugu bdlge 1897 yilinda Bucak olarak Biga Ilgesine baglanmis iken 1 Agustos
1945 tarihinde ¢ikarilan bir yasa ile Biga ilgesinden ayrilmis, onceleri Bayramig ilgesine bagli olan

Etili Bucagi ile birleserek bugiinkii Can Ilgesini olusturmus ve akabinde Canakkale iline
baglanmistir (Bkz. Harita 9).

Harita 9. Can Il¢esinin Konumu

2.2.2. Sosyo-Demografik Yapi

Adrese Dayali Niifus Sistemi (ADNKS) *ne gore 1945 yilindaki niifus sayiminda Ilge niifusu 25
bin kisi civarma yaklasmistir. 1960 yilina kadar 34 bini agsamayan niifus; 1970 yilinda 37 bini,
1980 yilinda 42 bini, 1990 yilinda ise 51 bini asmis ve 2000 yilinda 53 bine yaklagmigtir. 2000'1i
yillar ile niifus kayb1 yasanmaya baslamis olup Can Ilgesinin niifusu 53 bin bandindan 48 bin

civarina dismistiir.
2.2.3. Ekonomik Yapi

Can Ilgesinin temel gecim kaynaklari; seramik sanayi, linyit komiirii yataklar1 ve Can Termik
Santrali ile tarim ve hayvanciliktan olusmaktadir. Seramikte fabrikalagsmaya gidilmis olup, hali ve

kilim dokumaciligi ile diger el dokumaciligi sinirl kapasitede devam etmektedir.

Ilgede; ozellikle seramik sanayi agisindan onemli hammaddelerden olan kaolin, kuvars, kil ve
feldspat yataklari ile komiir yataklar1 bulunmaktadir. Bunlarin biiyiik boliimii ise Can Seramik

Fabrikalan tarafindan kullanilmaktadir.
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Turizm sektorii agisindan bakildiginda ise Canakkale Arkeoloji Miizesi’nde sergilenen gorkemli
boyali lahit; Can Ilgesinin dogusunda, Altikulag koyiiniin smrlar1 igindeki Cingenetepe
Tiimiiliisii’nde bulunmustur. Tiimiiliis; Can ilge Merkezinin yaklasik 10 km. kuzeydogusunda
bulunan Can-Biga yolunun yaklagik 2 km. kuzeyinde, Granikos vadisine hakim bir tepe tizerinde

yer almaktadir. Uluslararasi genglik kamplar1 Kazdaglari ¢evresinde kurulmaktadir.

Can Belediyesince her yi1l Eyliil ayinin ilk haftasinda ii¢ giin siiren bir panayir diizenlenmektedir.
Panayir ilgeye ekonomik ve turizm agisindan biiyiik katki saglamaktadir. Can Ilgesine 26 kilometre
uzaklikta bulunan Etili bucagina bagli olan Tepekdy Kaplicast 2006 yilinda Termal Turizm
Merkezi olarak ilan edilmistir. Bu bolgede sular kiikiirtlii hidrojence zengin olup, sodyum ve

kalsiyum katyonlari ile siilfat anyonlar1 fazlaca bulunmaktadir.

2.2.4. Ulasim ve Erisilebilirlik

Can, Canakkale ilinin cografi olarak merkezinde bulunan bir il¢edir. Kuzeyde Biga ve Lapseki,
doguda Yenice, bat1 ve giineyde Canakkale ve Bayramig ilgeleri ile ¢evrilidir. Canakkale-Balikesir
yolu ilge siirlarindan geger. Ilge niifusu 48.376 ilge merkezi niifusu 30.778'dir. Yiizdlgiimii 887
km?dir.

Son yillarda Canakkale-istanbul-Ankara hattinda hava yolu da acilmis olup ulasim daha da
kolaylagmistir.

3. PLANLAMA ALANININ GENEL KARAKTERI
3.1.KONUM, ULASIM VE CEVRESEL ILISKILER

Canakkale ili, Can Ilcesi, Karsiyaka Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 8.2 hektarlik
alanin gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa tretimi sonucu bu arsalarda konut yapimi ile ¢agdas Ozelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca iglem yapilmak tizere 08.05.2024 tarih ve 609569 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanhik Oluru ile “Canakkale Ili Can Ilgesi Karsiyaka Mahallesi 1 No.lu
Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir (Bkz. Boliim 1°deki Harita 1).

Can yerlesiminin kuzeydogusunda yer alan Planlama Alani; “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak
ilan edilen alan kapsamindaki Karsiyaka Mahallesi, 687 ada 42 parseli, 687 ada 3 parseli, 687 ada
36 parseli ve 687 ada 1 parsel ile 687 ada 36 parselin birer kismm (81,983,10 m?) kapsamakta
olup, 8.2 ha biiyiikliigiindedir (Bkz. Harita 10 ve 11).
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Harita 11. Planlama Alaninin Konumu (Detay)

Can Ilce Merkezi ve Planlama Alani arasi yaklasik 2 km'dir. Alanin iizerinde herhangi bir

yapilasma bulunmamakla birlikte, doguda yapilasma ve altyap1 hizmetleri mevcuttur.
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Planlama Alaninin kamusal hizmet alimi baglaminda ©6nemli kamu binalarma yakimligi
irdelendiginde; Can Belediyesine yaklasik 2 km, Can Aile Saglhigi Merkezine yaklasik 2 km, Can
Devlet Hastanesine yaklasik 350 m, Canakkale Onsekiz Mart Universitesi Can Meslek Yiiksek
Okuluna yaklasik 3 km mesafededir.

Planlama Alaninin yakin ¢evresinde organize sanayi alan1 bulunmamakla beraber, alan Can Sanayi

Sitesine 1,3 km mesafededir (Bkz. Harita 12).

Devlet
Hastanesi

7z

SRS

Belediye

3

Harita 12. Planlama Alam ve Cevresel iliskileri
3.2.ARAZIi YAPISI VE TOPOGRAFYA

Planlama Alan1 geneli %0-7 egimli yapiya sahip olup; alan, genel olarak kuzey dogudan giiney
batiya dogru algalmaktadir. Planlama alaninin kuzey sinirina yakin kisimlari alanin en algak (35
m) noktasi iken, giiney bati sinirina yakin bolgeler planlama alaninin en yiiksek noktasi (67 m)

konumundadir (Bkz. Harita 13).
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Harita 13. Planlama Alaninin Arazi Yapisi ve Topografyasi
3.3.AFETSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Canakkale I’inde yer alan Planlama Alanmin tamamina yakini diisiik deprem riskine sahip “1.
Derece Deprem Bolgesi” nde bulunmakta, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gore ise PGA 475 sinifinda 0,379 g katsayisinda “Orta
Tehlikeli Deprem Bdlgesi” sinirlart igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 14).

Harita 14. Planlama Alanimin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Yeri

22.02.2021 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Revizyonu Bakanlig: tarafindan onaylanan
Imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gore ise Planlama Alani, yerlesime uygunluk

acisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmustir (Bkz. Harita 15).
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Harita 15. Planlama Alani’na iliskin imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Pliyosen yasli Bayrami¢ Formasyonuna ait kumtasi/kiltas:
seviyelerinin olusturdugu ve topografik egimi %10-30 arasinda degistigi alanlarda kaya birimlerde
kaya birimler RQD'ye gore cok kotii kaliteli kayag, nokta yiiklemeye gore diislik-cok diigiik
dayanimli kayagc, tek eksenli basing dayanim deneyine gore diisiik-cok diisiik dayanimli kayag
grubundadir. Kum taslarimin ¢ok kirikli ve ¢atlakli yapida olmasi ve {ist seviyelerde altere
seviyelerin olmasi nedeniyle inceleme alaninda yapilacak derin ve kontrolsiiz kaz1 ¢aligmalarinda
stabilite problemi beklenebilecektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana
gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1

simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Yamag duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme

yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
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uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yapi ylklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

- Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagiilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilarn ile
desteklenmelidir

- Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kaz1 sevleri
uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.

- Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.

- Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi mutlaka DST'
den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, kanalizasyon, boru hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin depreme direncgli halde tasarlanmasi

gerekmektedir

Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gdre, planlama alaninin tamaminda
yapilagsmalar sirasinda, 19.08.2008 tarih 26972 sayili Resmi Gazete ile degisik “Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi” geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirilmasi zorunlu olup zemin
etiitlerinin Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'min 10.08.2005 tarih 815 sayili “Bina ve Bina Tiirii
Yapilar Igin Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati”’na uygun olarak ve statik projelerin
zemin etiidii sonuglarina gére hazirlanmasinin istenmesi; ayrica “Deprem Bolgelerinde Yapilacak

Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmas: gerektigi vurgulanmistir.

3.4.ARAZI KULLANIM VE YAPILASMA

Planlama Alanin olusturan Karsiyaka Mahallesi 687 Ada 2,3,36,42 Parseller ve 687 Ada Ada 1

ve 4 Parsellerin bir kismi iizerinde yapilagsma bulunmamaktadir (Bkz. Harita 16).
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Harita 16. Planlama Alanina iliskin Yapilasma Durumu

3.5.MULKIiYET DURUMU

Planlama Alanini olusturan Karsiyaka Mahallesi 687 Ada 1,2,3,4,36 ve 42 Parsellerin bir kismi ve
bir kisim tescil harici alanin biiytikligii 81983,10 m*’dir. 687 Ada 1,3,4,36 ve 42 parsellerin
miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi'na aittir. 687 Ada 2 Parsel Sahis’a aitir.
(Bkz. Harita 17).
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MALIK HISSE ORAN
TOKI 64,323.54| 78.46%
SAHIS 13,767.80| 16.79%
TESCIL HARICI ALAN 3,891.77|  4.75%
GOB ALAN 81,983.10| 100.00%

oooooooooooooooo
T -
*.
*

Harita 17. Planlama Alanina iliskin Miilkiyet Durumu ve Kadastral Doku

4. MER’I PLAN KARARLARI
4.1.UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.1.1. Cevre Diizeni Plani

Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.
Maddesi uyarinca, Bakanlik Makaminin 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile

onaylanmuistir.

Canakkale ilinin "Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda 2040 y1l1 toplam projeksiyon niifusu 836.290 kisi olarak hesaplanmis olup, s6z konusu
niifusun 691.650’si kentsel, 144.640°1 ise kirsal niifus olarak 6ngériilmiistiir. 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme Alaninda kalmaktadir (Bkz. Harita 18).
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Harita 18. Planlama Alaninin Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plam Yeri

Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yilina iligkin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine

gore belirlenen kentsel yerlesim amagh kullanim alanlardir.

4.2. ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.2.1. 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plam

02.05.2023 29 sayil1 say1l1 Can Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5.000 6lgekli Can Nazim
Imar Plani’nda planlama alani; agirhikla “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” fonksiyonu olmak
tizere kismen “Park ve Yesil Alan” ve “Saglik Alan1” fonksiyonlarinda kalmaktadir. S6z konusu
fonksiyon alanlarinin yani sira planlama alaninda 20, 15 ve 10 metre genisliklerinde “ 2. ve

3.Derece Kentici Yol” giizergahlari1 6nerilmistir (Bkz. Harita 19).
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Harita 19. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani’nda Planlama Alan

4.2.2. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam
02.05.2023 tarih 31 sayili sayili Can Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1.000 6l¢ekli Can

Uygulama Imar planinda planlama alanmin yaklasik %55’i “Imalathane Tesis Alan1”, olarak

planlanmis; geriye kalan %20’lik kisim i¢in “Park”, ve “Aile Saglik Merkezi” fonksiyonlari
verilmistir. Geri Kalani yol olarak kurgulanmistir (Bkz. Tablo 1 ve Harita 28).

Tablo 1. Meri Uygulama imar Plam’ndaki Planlama Alami Kararlarinin Dagilimi

PLAN FONKSiYONLARI |ALAN BUYUKLUGU (m?) Oran (%)
imalathane Tesis Alani 44346.78 54.09
Aile Saglig1 Merkezi 6514.93 7.95
Park ve Yesil Alan 9561.84 11.66
Yol 21559.55 26.30
TOPLAM 81983.1 100




°
’a’e
° ° r
CANAKKALE iLI CAN ILCEST KARSIYAKA MAHALLESI ’. .‘ 1

1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI e s GEDA
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI T 0 Ki 5
PLAN ACIKLAMA RAPORU JNTENT

Harita 20. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan’’nda Planlama Alam

20, 17, 15 ve 12 metrelik dagitict tasit yollari ile kurgulanmistir. Ayrica planlama alani i¢inde 7, 8 ve

10 metre genisliginde yaya agirlikli tasit yollari ile ulasimda kademelenme saglanmustir.

Imalathane Tesis Alan: _
Alanda toplam toplam 4.43 ha imalathane tesis alan1 planlanmistir. Imalathane tesis alan1 toplam Can

Imar Planimin’da planlama alaninin %2,68’ini olusturmaktadir.
Plan hiikiimlerinde,

13. ICERISINDE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN
DEPOLARIN YAPILABILECEGI ALANLARIDIR. BU ALANLARDAKI YAPILANMA
KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR. (E=0.50 Yengok=2 Kat)

Aile Saghg Merkezi:

Planlama alaninda 0.6 ha aile sagligi merkezi Onerilmis olup, aile sagligi merkezi toplam planlama

alaninin %0,23’lin{i olusturmaktadir. Kentte kisi basina 0.47 m2 aile sagligi merkezi diismektedir.
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5. UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
5.1.GENEL YAKLASIM

“llk Evim Arsa” projesi kapsaminda Canakkale Ili, Can llgesi, Karsiyaka Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan yaklasik 8,2 hektarlik alanin gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi,
konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasina ve
aynm1 zamanda Can yerlesmesine de “deger” katmasima yodnelik 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar
Planr’nin hazirlanmasinda; 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani kararlarinin yani sira alanin
planlanabilme kabiliyeti ile ilgili kurum ve kuruluslarinin planlama alanina yonelik goriis ve
Onerileri belirleyici olmustur. Bu baglamda, 1/1.000 olcekli imar plant kararlarinin

gelistirilmesinde {i¢ temel ilke esas alinmustir:

e Planlama alanindaki esiklerin dikkate alinmasi,
e Planlama alaninin sosyal ve teknik altyapi standartlar1 yiiksek, saglikli ve yasanabilir
yogunlukta gelismesinin saglanmasi,

e (Can Belediyesi’nin mevcut yerlesim alaniyla “saglikl”” mekansal baglantisinin kurulmasi.

S6z konusu temel ilkeler dogrultusunda mekan kurgu ve tasariminda ise asagidaki kriterler géz

oniinde bulundurulmustur:

e Mahalleden, komsuluk birimine, komsuluk biriminden ise kii¢iik komsuluk birimine gecis
seklinde mekanda hiyerarsik biitiinliik ilkesinin hissettirilmesi.

e Her bir farkli kademe hiyerarsik mekénsal birimin iglevsel agidan kendine yetebilen ve
hiyerarsik {ist kademe birimi ile mekansal iliski kurabilen nitelikte tasarlanmasi.

e Geleneksel yerlesim dokularimizda var olan insan, mekén ve boyut iligkisi baglaminda “Az
Katli ve Yatay Mimari” yaklasim cercevesinde “Miistakil” konut alanlarinda 2 kat,
“yiikseklik esigine bagli kalinmasi.

e “Miistakil” yani bireysel olarak yapilacak konut uygulamalarinda kisi basina 45 m? konut
alani ayrilmasi.

e Alanda; geleneksel mahalle imgesini canlandiracak sekilde mahalle ¢arsisina, mahalle
camisine, mahalle parkina ve diger sokak unsurlarina yer verilmesi.

e Park gibi kamusal toplanma ve sosyal etkilesim alanlarinin mekansal hiyerarsi

kademelenmesine gore belirlenmesi.
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e Alanin merkez odagmin acgik/yesil alan sistemi ile biitiinlesecek sekilde
konumlandirilmasi.

e Komsuluk birimi 6l¢geginde mahalle 6l¢eginde agik ve yesil alanlarin kurgulanmas.

e Okul 6ncesi egitim kurumlarinin; konut alanlarinin igerisinde, cocuk bahgesi ya da park
alan1 ile biitiinlesecek sekilde ve miimkiin mertebe ara¢ trafiginden izole bi¢imde
konumlandirilmasi.

e Alana giris ve ¢ikislarin belli sayida yol ile tanimli ve kontrollii bir sekilde saglanmasi.

e Altkademe yollarin dogrusal ve rutin diizende olmayacak ve fakat bir park, meydan ya da

kamusal alanla biitiinlesecek bir oriintii ile kurgulanmasi.
5.2.PLAN KARARLARI VE GEREKCELERI

5.2.1. Gelisme Konut Alanlari

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu kapsaminda “miistakil” uygulamalara imkan
saglamak iizere toplam biiyiikliigii 34.117,77 m? olan “Gelisme Alan:” nerilmistir (Bkz. Harita
19).

Niifus hesabina yonelik ortalama hane halk1 biiyiikliigii TUIK Hane halk: Istatistikleri baz alinarak
3.17 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

Kisi bagina diisecek “Konut Alani” ve diger yapilasma kosullarina gore planda ayrilani “Gelisme

Konut Alanr” toplamda 299 Kisinin yasayacagi sekilde planlanmustir.
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Harita 21. Gelisme Konut Alanlari
5.2.1.1. K1 Rumuzlu Gelisme Konut Alan1

Plan kapsaminda; “muiistakil” yani bireysel olarak konut yapilabilmesine imkan saglamak iizere

34.117,77 m? biiyiikliigiinde “Gelisme Konut Alanr” dnerilmistir.

Bu alanlarda her bir parselde kisi basina 45 m? konut alan1 diisecek sekilde “Ayrik Nizam” tipinde

konutlarin yapilmasi karari alinmugtir.

5.2.2. Kentsel Calisma Alanlari

Planlama Alaninda ikamet edecek niifusun aligveris vb. hizmetlere erisim gereksinimlerini
karsilamaya yonelik olarak toplam 2,681.04 m? biiyiikliigiinde ve komsuluk birimi 6lgeginde
hizmet verecek sekilde “Ticaret Alani” 6nerilmistir (Bkz. Harita 21).
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Harita 22. Kentsel Calisma Alanlari

5.2.2.1.Ticaret Alani

Plan kapsaminda; alanda ikamet edenlerin giinliik temel gereksinimlerinin uzak bir mesafeye
gitmek durumunda kalmadan yaya erisilebilirlik mesafesi sinirlarinda kalarak karsilanmasi esas
alinmis ve bu dogrultuda “komsuluk birimi él¢eginde” kurgulanan alanin “odak” noktasinda biiro,
ofis, lokanta, kafeterya, terzi, manav, bakkal, market vb. ticari birimleri igerecek olan “kiigiik

cars1” niteliginde ve 2,681.04 m? biiyiikliigiinde “Ticaret Alani” dnerilmistir.

5.2.3. Sosyal Altyap1 Alanlar:

Daha once de vurgulandig: iizere; "ilk Evim Arsam" Projesi sadece konut insa edilebilecek
durumda imarli arsa {iretme projesi olmayip ayni zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar
mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi kamusal kullanim alanlarin1 da igerecek bi¢cimde ve

cagdas ozelliklere sahip olan modern standartlarda bir kentsel alan olusturma uygulamasidir.

Bu baglamda Planlama Alaninda ikamet edecek niifusun kamusal hizmet gereksinimlerini
karsilamaya yonelik olarak “komsuluk birimi olceginde” hizmet vermek iizere “Aile Saglig
Merkezi”, “Anaokulu Alani”, ve “Cami” olmak iizere toplam 9,643.48 m? biiyiikliigiinde ii¢ farkl
“Sosyal Altyapt Alani” 6nerilmistir (Bkz. Harita 23).
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Harita 23. Sosyal Altyap: Alanlar:

5.2.3.1.Anaokulu Alam

Plan kapsaminda, alanda ve yakin ¢evrede ikamet edenlerin okul Oncesi egitim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak konut alanlarindan yaya olarak en fazla 400 metre erisim

mesafesinde 1.505,81 m? biiyiikliigiinde “Anaokulu Alani” dnerilmistir.

5.2.3.2.Aile Sagh@ Merkezi

Plan kapsaminda, alanda ve yakin ¢evrede ikamet edenlerin saglik ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik olarak konut alanlarindan yaya olarak en fazla 750 metre erisim mesafesinde 6,566.30 m?

biiylikliigiinde “Aile Sagligi Merkezi” dnerilmistir.

5.2.3.3. Cami

Plan kapsaminda, alanda ve yakin cevrede ikamet eden ve/veya calisanlarin giinliik ibadet

ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak 1.571,37 m? biiyiikliigiinde “Cami” dnerilmistir.

Cami; Planlama Alanimin merkezindeki Ticaret Alani ve diger kamusal kullanimlarla biitiinlesecek
ve yaya erisim mesafesi 400 metre olacak bi¢imde ana wulasim aksinin iizerinde

konumlandirilmistir.
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5.2.4. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama Alaninda ikamet edecek niifusun agik ve yesil alan gereksinimlerini karsilamaya yonelik
olarak diger kamusal hizmet alanlariyla biitiinlesecek sekilde “Park Alan:” toplam 9,029.57 m?
biiylikliigiinde “A¢ik ve Yesil Alan™ onerilmistir.

Acik ve yesil alanlarin yer se¢iminde ise planlama alani kuzey ve kismi tercih edilmistir. Boylece,
Konut Alanlari ile Planlama Alaninin kuzeyindeki dogal alanlar arasinda ve konut dig1 kentsel
calisma ve sanayi alanlar1 ile “tampon” gorevi gorecek yesil bir aks olusturulmustur. Ayrica
Planlama Alani igerisinde mahalle parklari da onerilmistir. Saglikli, yasanabilir ve ¢evreye uyumlu

bir yesil kurgu olusturulmas: hedeflenmistir.

5.2.4.1. Park

Plan kapsaminda, alanda ikamet eden farkli yas grubu ¢ocuklara yonelik Oyun Alanlar ile
ebeveynlere yonelik oturma birimlerinin yer alacag1 9,029.57 m? biiyiikliigiinde “komsuluk birimi

park:” niteliginde “Park Alant” 6nerilmistir.

Harita 24. Acik ve Yesil Alanlar
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5.2.5. Ulasim

Planlama Alanindaki karayollari, yakin ¢evre planlarda Ongoriilen karayolu ulasim agi ile
biitiinlesecek sekilde “kademeli ulasim kurgusu” ve ayni zamanda mabhalleler aras1 baglantiy1
saglayan yollardan mahalle alt bolgelerine yani komsuluk gruplarina ulasimi saglama anlayisi ile
ele alinmis ve bu kapsamda 20,15 10 metre enkesite sahip “tasit yollar1” ile 7 metre enkesite sahip

“yaya yollar1” planlanmistir (Bkz. Harita 25).

5.2.5.1. Dordiincii Derece Tasit Yolu (10 m)

Karayolu glizergahlarinin belirlenmesinde ara¢ yollarinin optimum uzunlukta ve enkesit
genisliginde ve ayn1 zamanda ideal egim degerlerinde (%0-6) olmasi1 esas alinmistir. Bu kapsamda

20, 15 ve 10 metre genisliklerinde “Tasit Yollar:” 6nerilmistir.

5.2.5.2. Yaya Yolu

Planlama Alaninda yaya hareketliliginin baskin olmasini saglamak adina “sokak” niteliginde 7

metre genisliginde “yaya yollar1” 6nerilmistir.

) N e '
.
o

=050
Yerok-2 kst

Harita 25. Ulasim Ag1
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5.2.6. Teknik Altyap1 Alam

Planlama Alaninin dogu sinirinda, alanin 6ncelikli olarak trafo alani gereksiniminin yani sira
ithtiya¢ duyulacak dogalgaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyapi servis
birimlerinin de yer alabilecegi 166.25 m? biiyiikliigiinde 1 adet “Teknik Altyap: Alani” Snerilmistir
(Bkz. Harita 26).

Bu alaninin hangi isleve tahsis edilecegi; ilgili kurumlarin talebi {izerine Can Belediyesi
tarafindan, ihtiyag, erisilebilirlik ve yer secimine uygunluk kriterleri g6z 6niinde bulundurularak

belirlenecektir.

Harita 26. Teknik Altyap1 Alam

1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun alan dagilimina Tablo 1°de, plan paftasina ise

Harita 25°te yer verilmistir.
5.2.7. Trafo Alam

Planlama Alaninin dogu sinirinda, alanin 6ncelikli olarak trafo alan1 gereksinimini karsilamak igin

86,20 m? biiyiikliigiinde iki adet “Trafo alan” dnerilmistir

33



e%e
@ ®
° ® r
CANAKKALE ILI CAN ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI ‘. .' 1

1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI B GEDA
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI TOKI $
PLAN ACIKLAMA RAPORU Jd TENE e e

Tablo 2. Uygulama imar Plam Alan Dagilim Tablosu

TEKLIF PLAN
Fonksiyon Alanlari Alan
Biiyiikliigii Oran (%)

(m?)
Gelisme Konut Alanlan 34,117.77 m? 41.6%
K1 Rumuzlu (miistakil) 34,118 m? 41.6%
Kentsel Calisma Alanlan 2,681.04 m?> 3.3%
Ticaret Alani 2,681.04 m? 3.3%
Sosyal Altyapi Alanlan 9,643.48 m? 11.8%
Aile Saglhig1 Merkezi 6,566.30 m? 8.0%
Cami 1,571.37 m? 1.9%
Anaokulu 1,505.81 m? 1.8%
Acik ve Yesil Alanlar 9,029.57 m? 11.0%
Park 9,029.57 m? 11.0%
Cocuk Bahgesi ve Oyun alani 0.00 m? 0.0%
Tasit ve Yaya Yollan 35,902.27 m? 43.8%
Teknik Altyap:1 Alani 166.25 m? 0.2%
Trafo Alam 86.20 m? 0.1%
Toplam| 81,983.10 m? 100,00

34



CANAKKALE ILI CAN ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI L
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.3.PLAN NUFUSU VE DONATI ALANLARININ YETERLILIiGi

Plan kararlarina gore Planlama Alanindaki niifusun, “K/ Rumuzlu Gelisme Konut Alani”nda

yasamasi planlanmistir.

“Miistakil” niteliginde kurgulanan K1 Rumuzlu Gelisme Konut Alani’nda; kisi basina 45 m?

“Konut Alant” diisecek sekilde ve “Emsal=0,30" yapilasma kosullu konut yapilmasi karari

alimmustir. S6z konusu yapilasma kosullarina gore 34,117.77 m? biiyiikliigiindeki bu Gelisme

Konut Alanlarinda 299 kisi yasayacaktir.

Buna gore, Planlama Alaninda toplam 299 Kisi yasayacaktir.

1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda énerilen donati alanlarmin, Mekdnsal Planlar

Yapim Yonetmeligi 'nin EK-2 Tablosunda niifus gruplarina gore belirlenen asgari “Sosyal ve Teknik

Altyapr Alanlari’na iliskin standart ve asgari alan biiyiikliikklerine gore durumu Tablo 2°de yer

almaktadir.

Tablo 3. Sosyal ve Teknik Altyap:r Alanlar1 Yeterlilik Tablosu

Standart Oneri Fark

DONATI ALANLARI Alan | Gerekli | .| Alan | .,
m?/Kkisi | Alan m?/Kisi
1.500 —

Anaokulu 0,50 3 000* 1532.38 4.4 1539.19
Park 10 3.5 12550.78| 36.7 8159.26

Cami 0,50 1.000* | 1472.89 425 |1299.7

Teknik Alt Yap1 Alani 1,00 350 520.55 1.5 174.18

* Ek-2 tabloda tanimlanmastir.
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GOSTERIM
SINIRLAR SOSYAL ALTYAPI ALANLARI  ULASIN
E0iTI TE: Ant “

ALAN KULLANIMLARI
VAP DOTENI VE YOGUNLUK

Pt e

KENTSEL CALISMA ALANLARI

Harita 27. Canakkale Ili, Can ilcesi, Karsiyaka Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi
1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Paftasi
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CANAKKALE iLI, CAN ILCESI, KARSIYAKA MAHALLESI,
Ali Suat KARTAL 1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
Uzman 1/1.000 OLCEKLI REVIiZYON
UYGULAMA IMAR PLANI

Plan Islem No: UIP-171057349
Olcek: 1/1000

Ufuk DUKKANCI Bagkanlik Makami’nin 06.06.2024 tarih ve 627402 sayili Olur’u ile
Sube Miidiiri 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 19 ve Gecekondu Uygulama
Yonetmeligi’nin 59 uncu maddeleri uyarinca onaylanan Canakkale
Ili, Can llcesi, Karsiyaka Mahallesi, 1 No.lu Gecekondu Onleme
Bolgesi 1/1.000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama imar Plam
EKIDIR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak sayfasi dahil -41- sayfadir-

Serhat GUNKAN
istanbul Planlama ve
Projeler Dairesi Basgkan CEVRE, SEHIRCILIK VE iVKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Baskanhg

Omer CANIKLIOGLU
Baskan Yardimcis1 V.
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