PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu plan; plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu ile bir biitinddr.
1.2. Planlama alaninda yer alacak bitiin yapilarda fen, sanat ve saglik kurallarina ve TSE tarafindan

belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

1.3. Konut ve ticaret alanlari ile agik ve kapali tim kamu kullanimina ayrilan alanlarda (egitim, saglk,
sosyal, park, yol vb.) proje ve uygulama asamasinda yasal mevzuat ve standartlar dogrultusunda
engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

1.4. 22.02.2021 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi tarafindan onaylanan
“Canakkale ili Can licesi Merkez 1280.53 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit
Raporu"nun sonug ve dneriler kisminda belirtilen hikimlere uyulacaktir.

1.5. Planlama alani butiininde her tirll yapilasma (kamu, 6zel vb.) icin ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etlt raporlari ve zemin etiit raporlari yapilmadan ve ilgili kurum tarafindan onaylanmadan uygulama
yapllamaz.

1.6. Planlama alaninin tamaminda egimden dolayi agiga ¢ikan katlarda toplam emsal alanina dahil
olmak Uzere sadece birinci bodrum katlar iskan edilebilir. Diger bodrum katlar ortak alan (siginak,
komurlik, tesisat, depo otopark vb.) olarak kullanilacaktir. Emsale dahil olmayan alanlar ve binalarda
kot verilmesine ait esaslar konusunda mer’i ydnetmelik hikimleri gegerlidir.

1.7. 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun 4. maddesi geregi ingai ve fiziki
uygulamalar sirasinda korunmasi gerekli herhangi bir kiltlr ve tabiat varligina rastlaniimasi halinde
calismalarin durdurularak ivedilikle en yakin miilki idare amirligine veya miizesine veya il Cevre ve
Sehircilik Midurlugi’ne haber verilmesi gerekmektedir

1.8. Planlama alaninda tim iletim hatlar (elektrik, telefon vb.) yer altindan gecirilecek olup, higbir
kosulda iletim hatlarinin havai hat olarak geciriimesine misaade edilmeyecektir. Planlama alani
icerisinde yer alacak yer alti kablo sebekelerinin glizergah belirleme ve uygulamasi ilgili mevzuat ve
kurum gorisu dogrultusunda yapilacaktir.

1.9. Planlama alaninda bulunan her tarlid fonksiyonda kamu yarari igin; ilgili kurum gorusleri
dogrultusunda minimum parsel sarti aranmaksizin belirlenecek olan trafo, telekom yapilari, santral
binalari, vb. kullaniimak tzere ifraz edilebilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

1.10. Planlama alaninda gerekmesi durumunda imar adasinin yola cepheli bélumlerinde ilgili kurum
gérusu alinarak teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlari ayrilabilir. imar adalarinin yola cephesi
olmayan boélumlerinde ise teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinin mulkiyeti kat mulkiyetine gore
belirlenebilir

1.11. Arazi, kazi ve dolgu yapilarak duzenlenebilir. Dizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul
edilecektir. Yapilarin subasman kotlari vaziyet planinda belirlenir. Yapilara, egimden dolayi agiga ¢ikan
bodrum katlardan giris yapilabilir.  Yapilar genellikle tabii zeminden kot alacaktir. Ancak topografya
ozelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla binalar yoldan
kotlandirilabilecedi gibi adalarda tabii zeminin korunmasina &zen gdsterecek sekilde bir 6lcl
sinirlamasina bagh kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin lizerinden kot
alabileceklerdir.

1.12. Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak
her tiirli proje, uygulama ve insaat éncesinde TEIAS gériisii alinacaktir.



1.13. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerine gére uygulama
yapilmasini teminen ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goéris alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

1.14. Sosyal altyapi alanlarinda ilgili mevzuata gore gerekli otopark ihtiyaci s6z konusu kullanimlarin
kendi parsellerinde kargilanacaktir.

1.15. 3194 sayili imar Kanunu'nun 15.16. ya da 18. Maddesi uyarinca yapilacak arazi ve arsa
duzenlemeleri tek etap olarak yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir.

1.16. Imar uygulamasinda karsilasilan sorunlarin ¢éziilebilmesi icin T.C. Toplu Konut Idaresi
Baskanligi re’sen parsel buyukltklerini degdistirebilir.

1.17. 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesine gére yapilacak uygulama sonrasinda D.O.P.
(Dizenleme Ortakhk Payi) alanlarinda kalacak yapilar, maliklerince bila bedel yikilmadan dagditim
sonrasi olusan yeni imar parselleri igin ruhsat dizenlenemez. Yeni imar parseline iligkin imar durumu
belgelerinde bu husus ayrica belirtilir.

1.18. imar uygulamalarinda mevcut yapilasma ve kadastral yapiya uyulmasi zorunlulugu durumunda
veya uygulama imar plani ile malkiyet hatlar arasinda uyusmazlik bulunmasi durumunda yol aksini
degistirmemek ve yol genisligini daraltmamak kosulu ile 1 (bir) metreye kadar degisiklik ve diizenleme
yapmaya ilgili idaresi yetkilidir.

1.19. Aciklanmayan hususlarda 3194 ve 775 sayih Kanunlar ile ilgili diger yénetmelik hikimleri
gecerlidir

2, OZEL HUKUMLER
21. KONUT ALANLARI
2.1.1. Gelisme Konut Alani

2.1.1.1. K1 Rumuzlu Geligsme Konut Alani.

. Emsal=0.35 ve Yikseklik YENCOK=2 Kat ve “ayrik nizam” olarak uygulama yapilacaktir.

. Bu alanlarda insa edilecek konut bagimsiz bélimlerin brit kullanim alani 150 m?yi gegemez.

. Parsel butuniinde birden fazla bagimsiz bélum yapilamaz.

. Parsel igerisinde ilgili ydnetmeliklere uymak ve toplamda 10 m?'yi gegmemek sartiyla mistemilat
yapilabilir.

. Bu alanlarda konut digi ticaret vb. birimler yer alamaz.

2.2, KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.21. Ticaret Alani
. Gunubirlik inhtiyaclarin yani sira haftalik ihtiyaclara cevap verecek nitelikte bakkal, market,
kahvehane, manav, kasap, eczane, terzi, tuhafiye, berber, kuafér, yoresel tirlin satis birimleri vb. mahalle
kiltirind yansitan kiguk esnaf turlerine yonelik farkh buyuklikte dikkanlari igeren mahalle garsisi
birimleri yer alacaktir.

. Bu alanlarda konut kullaniminin yani sira parlayici, patlayici 6zelligi olan ve gurultt, hava vb.
cevre Kkirliligine neden olan ticari kullanimlar yer alamaz.
. Bu alanlarda E=0.50, YENCOK=2 Kat olarak uygulama yapilacaktir.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1. Egitim Tesisleri Alani

2.3.1.1. Anaokulu Alani



. Emsal= 1.05 ve YENCOK=3 Kat olacak sekilde ilgili kurumun uygun gérisi dogrultusunda
onaylanacak projeye gére uygulama yapilacaktir.

2.3.2. Saglk Tesisleri Alani
2.3.2.1. Aile Saghgi Merkezi

. Emsal= 1.05 ve YENCOK=3 Kat olacak sekilde ilgili kurumun uygun gérist dogrultusunda
onaylanacak projeye gére uygulama yapilacaktir.

2.3.3. ibadet Alanlari

2.3.3.1. Cami

. Caminin yani sira dini tesis fonksiyonunu tamamlayici nitelikte ve dini tesisin mimarisiyle uyumlu
olmak kosuluyla lojman, kitliphane, kuran kursu, taziye evi, asevi gibi birimler, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mustemilatlar barindiran ile agik veya zemin altinda kapali otopark yer alabilir.

. Kat yukseklikleri, binalar arasi mesafe, cekme mesafeleri vb. yapilagsmaya iligkin kosullar
Diyanet igleri Baskanligrnin uygun gériisii dogrultusunda ilgili kurum tarafindan onaylanacak projede
belirlenerek uygulama yapilacaktir.

2.3.4. Acik ve Yesil Alanlar

2.3.4.1. Park

. Planlama alaninda yasayanlarin yesil bitki 6rtlisu ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlar olup;
acik havuz/sus havuzu, oyun alani, genel tuvalet, pergola ve kameriye yapilabilir.

. Bu alanlarda yer alti otoparki yapilabilir.

. Planlama alanindaki park alanlari afet sonrasi 1.kademe toplanma alanlari olarak belirlenmistir.

Belediyenin yonlendirici levhalari ile bu alanlarda insanlarin afet sonrasi toplanmasi sagdlanacaktir.
2.4. TEKNIK ALTYAPI

24.1. Ulasim

2.4.1.1. Karayollan

Tasit Yolu (20, 15 ve 10 m)

. “Tasit Yolu” olarak gosterilen yollara yonelik uygulamada 20,15 ve 10 metre yol genisligi esas
alinacaktir.

Yaya Yolu ve Bdlgesi

. Planda, 7 metre olarak planlanmis olan bu yollar, alt bélge icerisinde ve alt boélgelerin kent
merkezine erisimini ile planda belirlenmis donati alanlarina erisimin saglandigi yollardir.

. Yaya yolu ve yaya bdlgesinde yaslilar, engelliler, pusetli anneler gibi dezavantajli kesimler dahil
tiim yaya profili igin yiriime konforu saglayacak déseme malzemeleri kullanilacak ve glivenlik igin yeterli
dizeyde aydinlatma saglanacaktir.

2.4.2. Trafo Alani

. Ana ve dagitim trafolari ile salt sahasi (elektrik Gretim, iletim ve dagitiminin yapildig: tesisler)
yapilabilecektir.
. ilgili kurumun uygun gériisii dogrultusunda onaylanacak projeye gére uygulama yapilacaktir.

2.4.3. Teknik Altyapi Alani

. Teknik altyapi alaninda E=0.50 ve YENCOK=2 Kat olarak uygulama yapilacak olup, imar
yénetmeliginde belirtilen tesisler yer alabilir.






